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Om Svefa - Hela Sveriges ledande fastighetsradgivare

Erbjuder spetskompetens och kvalificerad radgivning inom fastighetssektorn.
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‘ Med ledande @mnesexperter, geografisk nérvaro och férstaelse fér bade det privata och
\ offentliga &r vi Sveriges ledande radgivare avseende fastighetsrelaterade fragestallningar.
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\‘ o Radgivning inom transaktioner, fastighetsvardering, stadsutveckling, samhallsbyggnad,
, [[=> | fastighetsutveckling, skog & lantbruk samt analystjanster, férvaltningsradgivning,
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\‘ hyresgastradgivning och strategiskt affarsstod.
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2@ 0 | Genom bredden i var verksamhet har vi férstaelse fér kundernas samlade behov.
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’ Svefa avknoppades fran Lantméateriet 1995 och har mer &n 27 ars erfarenhet av branschen.
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,. . Vi har fler &n 200 medarbetare och omsatter drygt 350 mkr
/
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4 Vi finns pa plats fran Malmd i sdder till Lulea i norr och har med var breda
geografiska etablering en unik kunskap om Sveriges lokala marknader.
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Agenda

Hallbarhet de senaste 25 aren
Social hallbarhet som begrepp

Hur gor man




Hallbarhet, de senaste 25 arens utveckling

Fran miljoledning, energideklarationer och asbestinventering

via Kyoto-protokollets krav pa de utvecklade landerna

till Parisavtalets 1,5 gradersmalet 2030 och FNs
17 globala mal for hallbar utveckling




Hallbarhet, de senaste 25 arens utveckling

Miljocertifieringar
The Green Deal
Taxonomi

Scope 1, 2
Scope 3

GRI, GRESB, SBTi, GHG, CSRD

Grona lan och grona obligationer
Sociala lan och social finansiering

Oversvamningar & torka

Brander & vattenbrist

Energikris

Utanforskap

Overhettning & matbrist ;




Hallbarhet, de senaste 25 arens utveckling

Zero emission buildings
Klimatpositiva byggnader

Solceller

Vindkraft

Vatgas

Industrins grona omstallning

Platssamverkan
Trygghetsinitiativ
BID




ldag ar det en realitet
- men vad har det inneburit rent finansiellt?

» Grona portfoljer far battre finansiering & certifierade
byggnader ar lattare att salja

» Borsaktorerna har tydliga och ambitiosa
hallbarhetsagendor som siktar mot klimatneutralitet

« Bankerna mater omstallningstakten hos sina kunder &
klimatsakrade fastigheter ar ett begrepp

» Hallbarhetsfokus leder till vardepaverkan pa
fastigheter
« Sociala ataganden ger battre villkor hos allt fler banker

— Storre fokus pa social hallbarhet kopplat till
fastighetsagande och fler KPl:er tas fram




Vad gors?

» Svefas erfarenheter samt PWCs rapport "Social hallbarhet i fastighetsbranschen’
oktober 2023:
-Hur man arbetar med sociala fragor.
-Hur man rapporterar detta.
-Finansinstrument.
-Hur det mats och utvarderas.

» Fastighetsbranschen berdrs av alla nya hallbarhetskrav pa det sociala omradet.
Samtidigt ar standarder och certifieringar otillrackligt specificerade.

» Fastighetsbranschen driver pa arbetet med socialt hallbart vardeskapande.

« Det ar en win-win for samhallet och fastighetsbolagen.

* Regelverk:
- FN:s 17 globala héllbarhetsmal
- Frivilliga standarder
- Certifieringar samt EU:s lag kring hallbarhetsrapportering CSRD



Detta har gors

1 Finansiering

-Det finns 17 kanda fastighetsobligationer och Ian med sociala mal.

- Ett tjugotal lan kopplade till 14 kommunalagda bolag som har finansiering

med koppling till sociala mal via Kommuninvest.

-Hallbarhetslankade banklan; t ex ROT eller nybyggnad kopplat till utsatta omraden.

Exempel: Botkyrkabyggen har beviljats lan for

social hallbarhet fran Kommuninvest om ca 3,8 miljarder kronor.
Botkyrkabyggen ska folja upp och rapportera pa indikatorer som
forandringar i trivsel och trygghet, hyresnivaer och hyresférhallanden samt

skolresultat.
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Det har gors

2 Strategiska partnerskap och samarbeten
- Platssamverkan for att I6sa sociala utmaningar knutna till en plats.

Exempel: Samverkan i Huddinge ar en ideell férening, vars mal ar att skapa
forutsattningar for en trygg och saker livsmiljo genom platsutveckling,
belysningsprojekt, skdtsel/underhall och narvaro dygnet runt.

Medlemmar ar bl a Fabege, Balder, Hemso, Huddinge kommun, Huge Bostader.

1"




Det har gors

3 Social fardplan
- For att synliggora det strategiska arbetet med hallbarhet som skapar social nytta i
ett omrade/ fastighet

Exempel:

Hemmaplan (Bonnier och Brunswick) ager centrumfastigheter i utsatta omraden

bl a Gottsunda i Uppsala. De kritiska fragorna beror trygghetsskapande och trivsel.
Insatser ska bidra till bl a starkt halsa, sakerhet och trygghet.

-Social Scope 1: Det bolaget har direkt radighet 6ver, exempelvis belysning.
-Social Scope 2: Paverkan utifran avtal med andra parter. Berdr hyresgaster och
leverantorer.

-Social Scope 3: Samarbeten. Frivilliga insatser som har betydelse for
verksamheten men dar det inte ar enkelt att inga avtal.
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Rekommendationer — bostadsutveckling i utsatta omraden

Gemensam malbild, uthallig strategi och prioriteringar.

Samordning och ledarskap viktigt.
Ateranvand tidigare framgangar - |ar av andra som lyckats.

Viktigt att skapa en tro pa omradets utveckling - ett varumarke.

Okad potential till vardeutveckling genom att arbeta med bade sociala och
stadsbyggnadsmassiga aspekter.

Skapa forutsattningar for en blandning av manniskor med olika
socioekonomiska forutsattningar — genom inflyttning och majlighet till
boendekarriar.

Tillskapa bostader enligt marknadens efterfragan.

Bedodm lamplig utbyggnadstakt och hansyn till évrig utveckling i naromradet.

Kommunikation.

13




Exempel pa erfarenheter inom Svefa

» Marknads- och omvarldsanalys i sarskilt utsatt omrade — kommun (konfidentiell) 2020

— Beslutsunderlag avseende vardeutvecklingspotential i ett sarskilt utsatt omrade for
bostader, kontor och handel. Radgivning kring lamplig strategi och prioritering for att
optimera omradets forutsattningar for investeringar och utveckling

» Stadsdelsutveckling Ryd — Stangastaden 2022

— Svefa agerade stdd i att forverkliga Stangastadens vision om ett starkt Ryd. Stort fokus
pa samsyn, samverkan inom saval harda som mjuka operativa fragor. Svefa bidrog med
stod i arbetssatt och metod for det fortsatta arbetet.

* Analys av skola i utsatt omrade i Sigtuna — Sigtuna kommun 2021

- Efter en gedigen analys av omradet, lokalerna och verksamheten tog Svefa fram en plan
och rekommendationer for aktiviteter och verksamhetsfokus i syfte att 6ka tryggheten och
trivseln i skolan.
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Tack!

Sara Jacobsson
010-603 87 49
Emma Engstrom

010-202 93 07
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