
Övriga finansiärer: Örebro kommun, Eskilstuna kommun, Oxelö Energi, 
Region Västmanland, Kustbostäder, Eon, Länsstyrelsen Örebro, Skanska, 
NCC, Åhlin & Ekeroth, Lundbergs fastigheter, Optimera, Vattenfall

Seminarium 2024-12-04  
Tema: Stadsgrönska - en nyckel
för att möta klimatutmaningar? 

Agenda

• 13.00   Stefan Jonsson. EU-projektet Byggnadslyftet i Östra Mellansverige

    Deltagare presenterar sig. Namn, företag, roll

• 13.10   Jenny Lindén - IVL Svenska Miljöinstitutet. 

    Krav i stadsmiljö samt dess fastigheter. Hur kan stadsgrönska bidra.

• 13.40   Emma Alenbrand/Linnea Andersson, Kamtech 

    Utforma din strategi för grönytainvesteringar och beräkna den.

• 14.05   Kaffebreak 

• 14.20   Castellum, Örebro. Gröna Aspholmen 

• 14.50   Diskussion / Utvärdering: Tre frågor till dig  



Övriga finansiärer: Örebro kommun, Eskilstuna kommun, Oxelö Energi, 
Region Västmanland, Kustbostäder, Eon, Länsstyrelsen Örebro, Skanska, 
NCC, Åhlin & Ekeroth, Lundbergs fastigheter, Optimera, Vattenfall

Byggnadslyftet i 
östra Mellansverige

• Ett ERUF-projekt med Energikontoret Region Örebro län som
projektägare. Energikontoret i Mälardalen, Energikontoret i
Östergötland, Cleantech Östergötland och NRGIZE (Eskilstuna 
kommun) är samverkanspartners.

• Tidsperiod: Pågår mellan 1 oktober 2023 – 30 september 2026

• Syfte och mål: Bidra till en mer energieffektiv, klimatsmart och 
innovativ bygg- och fastighetsbransch i östra Mellansverige.

• Målgrupp:

• Primär: Små- och medelstora fastighetsägare inom offentlig
och privat sektor.

• Sekundär: Kommuner, myndigheter, akademi, leverantörer, 
konsulter samt brukare, hyresgäster och 
branschorganisationer.

Övriga finansiärer: Örebro kommun, Eskilstuna kommun, Oxelö Energi, 
Region Västmanland, Kustbostäder, Eon, Länsstyrelsen Örebro, Skanska, 
NCC, Åhlin & Ekeroth, Lundbergs fastigheter, Optimera, Vattenfall
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Våra fyra
fastighetsnätverk

• Fastighetsnätverket i Örebro län

• Fastighetsnätverk Västmanland

• Fastighetsnätverk Sörmland

• Östergötland Bygger Klimatneutralt (ÖBKN)

Samlar fler än 150 aktörer. Tillsammans kan vi göra mer!
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Ekeroth, Lundbergs fastigheter, Optimera, Vattenfall
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Kommande aktiviteter

10 december kl.10.00 Webbinarie. Säker energiförsörjning för offentliga och kommunala verksamheter

   (Arrangör: ElSmarta Östra Mellansverige) 

Feb/mars 2024  Årsstämma Fastighetsnätverket 2025

Planeringsskede

2025-xx-xx  Nätverksfrukost 1- 6 (Feb, Apr, Sep, Nov)

2025-xx-xx  Träff Fastighetsägare1-4, Goda exempel: energirenoveringar, drift & UH, 
   digitalisering, tekniska lösningar



Jenny Lindén, 
forskare inom stadsklimat och luftkvalitet, fokus på stadsgrönska

Stadsgrönska för att möta 
framtidens utmaningar



Framtidens städer 
– förtätade och samtidigt anpassade för:

PM₁₀: 40 → 20 µg/m3 (år)
PM₂.₅: 25 → 10 µg/m3 (år)
NO₂ : 40 → 20 µg/m3 (år)

seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se



Klimatanpassning

Chui, Andrew C., et al. Urban Climate 24 (2018): 51-62.

Orsak:

• Material (värmekapacitet och evapotranspiration)

• Geometri (värmestrålning ’studsar’ mellan husväggar)

seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se

Materialens termiska egenskaper påverkar!

https://www.theguardian.com/sustainable-business

Skuggning är effektivt!



Klimatanpassning

• Avrinning vid ett större skyfall: 66 liter per m3 av trädkrona, 
totalt drygt 6000 l per träd (Selbig et al 2022 Science of the Total 

Environment 806 (2022) 151296)

• Dämpa avrinningen vid kortvariga skyfall med upp mot 50 
% (Alivio et al 2023 EGU23-3140)

Hårdgjorda ytor = ökad risk för översvämning

Växtlighet buffrar avrinningen och jämnar ut 
avrinningsflödet

seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se
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Eller riskerar 
föroreningar att 
stängas in?

Styrs den förorenade 
luften om och 
blandas upp med 
omgivande luft?

Deposition

Hur bra är just den här växtligheten på att 
ta upp föroreningar? 

Hur mycket bladyta finns det? 

Luftkvalitet
Ventilation

seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se



Luftkvalitet

Deposition av föroreningar på vegetation

seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se



Modellberäkningar av 
effekten från vegetation

Luftkvalitet
Utsatt förskolegård

Förorenad stadsgata

seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se



Buller

Hosanna project: Novel solutions for quieter and greener cities

seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se

Boverket.se



Biologisk mångfald

Dublin Stephen's Green-44.jpg, wikipedia

seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se



Hälsa och välmående

Ökad grönska = 
förbättrad hälsa!
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Illustration: Ulrika Åkerlund/Boverket

Konijnendijk, C. (2021). The 3-30-300 rule for urban 

forestry and greener cities. Biophilic cities journal, 4(2), 2.

Grönytefaktor
seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se



Hur går vi från idé till verklighet?
Samarbeta

• Vilka mer nyttor ger grönskan – vem är 
intresserad av dessa?

Prioritera grönskan högre

• Ta in grönskan från början i planeringen

• Kartlägg vinster med grönskan

Bevara den grönska som finns

• Vilka nyttor ger befintlig grönska

• Hur kan befintlig grönska skyddas

seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se



Bevara befintlig grönska!

1 fullvuxet träd = 33 nyplanterade träd

Tove Rubensson. Trädbladet NR 1 • 2024
seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se



Tack för uppmärksamheten!

Frågor?

Jenny.Linden@ivl.se

seminarium - Stadsgrönska för framtidens utmaningar    Jenny.Linden@ivl.se



Urbana ekosystemtjänster



Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



Ekosystemtjänster | www.kamtech.se

Vår vardag och spaning
• Klart ökad trivsel – och välmående.
• Tangerar trygghet, säkerhet, lättare tillgång till 

hållbar mobilitet. 

• Det ekosystemtjänsterna ger är omfattande. 
• Just så svarar grönska för så många av de 

lösningar vi behöver.
• Incitament – Eget initiativ eller 

miljöcertifieringar.



BREEAM v6.0
12 Markanvändning och ekologi
Minimera oförsiktig markanvändning och gynna 
ekologiska värden.
11 Klimatanpassning 
Kartlägga och fastställa klimatrisker – 
Genomföra prioriterade åtgärder. 

Sveriges miljömål 
Miljökvalitetsmål
God bebyggd miljö
Ett rikt växt- och djurliv

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



Miljöbyggnad 4.0
Ett nytt fokus på utemiljö

Indikator 10 - Klimatrisker
Kartlägga och fastställa klimatrisker – 
Genomföra prioriterade åtgärder. 

Indikator 11 - Ekosystemtjänster
Kartlägga ekosystemtjänster – Målsättning 
bevara eller tillföra ekosystemtjänster för en 
resilient och attraktiv utemiljö. 

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



Urbana ekosystemtjänster
• Skillnad på klimatkompensation och 

klimatanpassning 
• Viktiga verktyg för hållbar stadsutveckling
• Bidrar till hälsosam och attraktiv stad
• Det kommer bli svårare att ”flytta 

problemen” och saker behöver lösas lokalt 
• Använda naturen som lösning

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



Olika arbetssätt och metoder
Se över befintliga analyser
Platsbesök och kartering 
Ekosystemtjänstanalys
GYF-beräkning
3-30-300
Boverkets ESTER
NVI – Naturvärdesinventering

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



GYF - Grönytefaktor
Generellt

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se

- Beräkning - Kartering



GYF - Grönytefaktor
Generellt

• Ett planeringsverktyg när man arbetar med biologisk mångfald, ekologiska och 
social värden och klimatanpassning.

• Berättar om andel grönska och en uppskattning på värde utifrån kulturella, 
stödjande och reglerande ekosystemtjänster – Som helst ska vara balanserad.

• Värden för blå infrastruktur ingår också.
• Gör det mätbart och möjligt att kravställa på ett mer kvantitativt sätt.
• Kravställning ser olika ut beroende på exempelvis redan befintlig bebyggelse. 
• Kan liknas med parkeringsnorm.
• Örebro kommun har ännu ingen egen rekommendation eller kravställning.

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



ekoeffektiv yta =GYFhela fastighetens yta

1. Beräkna fastighetens och 
grönytans area.

2. Addera tilläggsfaktorer.  
3. Schablonarea för exempelvis 

träd och buskar. 

GYF - Grönytefaktor
Beräkning

Tilläggsfaktorer är sådant som ger  
• Biodiversitet 
• Rekreativa värden
• Temperaturgivande 
• Bullerdämpande

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



GYF - Grönytefaktor
Kartering
• Total area
• Grönyta
• Buskar och träd
• Yta med bebyggelse

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



• Hur ser fastigheterna ut? 
• Resultat av grönytefaktor? 
• Vilka ekosystemtjänster finns?
• Hur kan man ta tillvara på eller 

utveckla befintlig fastighet?
• Hur ser det ut i området som 

helhet? Kan man skapa gröna 
korridorer?

• Vilka intressen är det som kan 
komma i konflikt?

Frågor att ställa sig:

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



Klimatanpassning
Extremväder orsakade av 
klimatförändringarna 
- Vattenrelaterade
- Relaterade till fast massa
- Temperaturrelaterade 
- Vindrelaterade 

Summan, grönska hjälper

Några exempel på hur grönska 
hanterar detta
- Kylande effekt
- Skuggande effekt
- Luftrenande effekt
- Vatten- och flödesreglering 

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



Klimatanpassning
Har ni fastigheter eller hela områden där ni 
redan nu upptäckt att ni behöver göra 
klimatanpassningar?

Kan ni komma på någon fastighet eller område 
som ni tror är i risk för framtiden?

Hur skulle grönska kunna hjälpa till att hantera 
detta i första hand?

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



Utsläpp sett till hela livscykeln
Koldioxidutsläpp för olika typer av grönytor
 
Underhåll som kräver mindre energi

Räkna hem en besparing med CO2e

Annan typ av förvaltning
- Mer varierande 

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



Träds påverkan på kylbehovet i byggnader

• Hur stort är ett träd?
• Hur mycket skuggar ett träd?

• Vi vill ha skuggningen från träden då står solen 
som högst på himlen.
• Träden måste därav stå relativt nära 

fasaden

Urbana ekosystemtjänster | www.kamtech.se



För mer info kontakta:
Emma Alenbrand
emma.alenbrand@kamtech.se
070-310 06 47

Linnéa Andersson
linnea.andersson@kamtech.se
072-310 66 42



Ett grönare Aspholmen

2024-12-04



CASTELLUM 2024-09-30 DET HÄR ÄR CASTELLUM39

Fastighetsvärde 

155 mdkr*

Uthyrningsbar yta

5,4 miljoner kvm 

Ledande i Norden

Oslo

Stockholm

Malmö
Köpenhamn

Göteborg

Helsingfors

Operativa regioner

Indirekta operativa 
regioner (genom Entra)

Uppsala

Västerås

Örebro

Östersund

Norrköping

Linköping

Jönköping

Växjö

Lund

Helsingborg

Borås

Stavanger

Bergen

Drammen

Trondheim

Sandvika

Esbo

Vanda

Lahtis

Åbo

Tammerfors

* Inklusive innehav i Entra



CASTELLUM

Hållbarhetsmål och ambition

▪ Klimatneutrala i hela värdekedjan 2030 
▪ 100 % icke-fossil energi 2030
▪ Återbruk och förnybart material i alla projekt
▪ Bygger alltid Miljöbyggnad Guld om yttre förutsättningar finns
▪ 53 % av beståndet är hållbarhetscertifierat

Castellums rating: 77/100
(enda nordiska fastighetsbolag 
som blivit inkluderat)

Castellum är det 

enda nordiska 

fastighetsbolag på 

listan över världens 
mest hållbara bolag.



I kvarteret Korsningen i centrala Örebro har Castellum skapat 
världens första klimatneutrala polislokal. Huset är Örebros 
första kontorsbyggnad i trä och har certifierats enligt Sweden 
Green Building Councils (SGBCs) certifiering NollCO2. 
Målsättningen är att byggnaden ska ha netto-noll 
koldioxidutsläpp under sin livstid.

Unik klimatneutral 
kontorsbyggnad

Lokaltyp Samhällsfastighet, kontor

Färdigställt 2023

Yta 6 900 kvm

Certifiering NollCO2, Miljöbyggnad Guld

Örebro   -   Nyproduktion

/Korsningen



Intill Örebros Resecentrum har Castellum uppfört 
Citypassagen, en toppmodern kontorsbyggnad med flexibla 
ytor och återvinning av regnvatten för WC-spolning och 
solpaneler på fasaden. Närheten till både Resecentrum och 
city med sitt fulla serviceutbud ger Citypassagen ett riktigt 
guldläge. Lokalerna i Citypassagen erbjuder generös rymd 
med stora ljusinsläpp. Och i markplan finns en stor 
restauranglokal med plats för flera olika restaurangkoncept.

Toppmodernt och citynära 
med unik regnvattenspolning

Lokaltyp Kontor

Färdigställt 2019

Yta 15 000 kvm

Certifiering Miljöbyggnad Silver

Örebro   -   Nyproduktion

/Citypassagen



CASTELLUM

Området Aspholmen, Örebro 

2024-09-6 PRESENTATION REGION MITT 43



CASTELLUM

Framtidens Aspholmen

▪ Stadsutvecklingsområde år 2045.
▪ Nya spårparken start 2024

▪ Vi genomförde en attitydmätningen för att 

undersöka vad man tycker om dagens 

Aspholmen

▪ Gå från föråldrat, fult, tråkigt, bullrigt till 
grönt och skönt till ett Grönare Aspholmen

▪ Förberedande för Miljöbyggnad 4.0 och 
kraven på grönytor. 

2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN44



CASTELLUM 2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN45

Värmekartering Aspholmen
- temperaturen behöver sänkas

Castellums fastigheter på 
Aspholmen

Örebros övriga stadsområden

Utmaningar - värme



CASTELLUM

Skugga, träd, temperaturer och 
hälsa 

2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN46

Utmaningar - värme



CASTELLUM

Förhindra översvämningar

2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN47

Utmaningar - vatten



CASTELLUM

Aspholmen - från asfalt till äng..?

2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN48

- Önskemål från kunderna om trivsammare miljö
- Tog fram inspirationsskisser på nya gröna 

miljöer
- Fick krav på mätbarhet för finansiering
- Tog kontakt med Kamtech
- Förädlade innehållet efter GYF beräkningar till 

effektivare val av grönska
- Undersökte trädens effekter på kyla av 

byggnader i området
- CO2-utslätt för gräsklippning vs äng
- Trädens förmåga att omhänderta vatten

Gröna Aspholmen



CASTELLUM

Ökad biologisk mångfald

2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN49



CASTELLUM

Ökad biologisk mångfald

2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN50



CASTELLUM

Stor asfaltyta har blivit mer 
funktionell

2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN51



CASTELLUM

Djurliv

▪ 2 st bikupor från Stadskupan
▪ Fågelholkar och falkholkar andra 

fågelholkar 
▪ Insektshotell kommer framåt
▪ Vattenbad för fåglar och insekter

Djurliv utanför 
kontoret



CASTELLUM

Trivsammare utomhusmiljö

2024-09-6 PRESENTATION REGION MITT 53



CASTELLUM

Våra krukor

2024-09-6 PRESENTATION REGION MITT 54
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Trivsammare utomhusmiljö



CASTELLUM

Social hållbarhet

▪ Skapat olika promenadslingor på 
Aspholmen som har lite grönare 
omgivning.

▪ Vi binder ihop våra fastigheter och 
ger hyresgästerna möjlighet att 
upptäcka små oaser

▪ Vi sätter upp skyltar med texter 
om biologisk mångfald. 

▪ Köpt 11 klimateffektiva bänkar och 
fördelat ut på området.

▪ Bänkarna är gjorda av spillbetong, 
spillvirke och spillfärg från lokala 
aktörer.

▪ Vi har satt budskap på varje bänk

▪ Runt om i området vid planteringar 
och vid träd berättar vi vad vi gjort.

2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN56

Promenadslingor Klimateffektiva bänkar Trivseltexter



CASTELLUM

Marknadskommunikation

2024-09-6 PRESENTATION REGION MITT 57



Investering

3 miljoner kronor



CASTELLUM

Vad har vi fått för avkastning?

2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN59

Vakanser början 2023

Vakanser december 2024

Vakant Uthyrt



CASTELLUM

Vad är nästa steg?

2024-08-22 ETT GRÖNARE ASPHOLMEN60
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Frågor?



Övriga finansiärer: Örebro kommun, Eskilstuna kommun, Oxelö Energi, 
Region Västmanland, Kustbostäder, Eon, Länsstyrelsen Örebro, Skanska, 
NCC, Åhlin & Ekeroth, Lundbergs fastigheter, Optimera, Vattenfall

Utvärdering: Tre frågor till Er

1. Har du du fått nya kunskaper och insikter idag om Stadsgrönska?

2. Är det något från dagens tema som du kan applicera i din verksamhet? Vad?

3. Inför 2025, vilka områden skulle du vilja att Fastighetsnätverkets forum jobbar
med? Nämn en till tre saker som du/din organization vill lära sig mer om! 

Övriga finansiärer: Örebro kommun, Eskilstuna kommun, Oxelö Energi, 
Region Västmanland, Kustbostäder, Eon, Länsstyrelsen Örebro, Skanska, 
NCC, Åhlin & Ekeroth, Lundbergs fastigheter, Optimera, Vattenfall



Övriga finansiärer: Örebro kommun, Eskilstuna kommun, Oxelö Energi, 
Region Västmanland, Kustbostäder, Eon, Länsstyrelsen Örebro, Skanska, 
NCC, Åhlin & Ekeroth, Lundbergs fastigheter, Optimera, Vattenfall

Tack för mig!

Stefan Jonsson
Stefan.jonsson@regionorebrolan.se
Telefon: 019 -  602 63 82

Fastighetsnätverket i Örebro Län
• LinkedIn: Fastighetsnätverket i Örebro Län
• Hemsida: www.fastighetsnatverket.se 
• Prenumerera på vårt Nyhetsbrev!

mailto:Stefan.jonsson@regionorebrolan.se
http://www.fastighetsnatverket.se/
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