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Vår omvärld och regelverk
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Regelverksresponsen 
– några exempel från EU

Energiprestanda-
direktivet (EPBD)

EU Industrial Green Deal

Bankpaketet CRR/CRD 
och utökade stresstester

EUs utsläppshandelssystem (ETS2) & 
klimattull (CBAM) Nästa våg?

Rapportering (Taxonomin och CSRD)
Due diligence 
förordningen CS3D

EU Green Claims 
Directive

EU Avskogningsförordning + LULUCF

EU Fit for 55 och Renovation Wave

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
- Kommer EU agendan att skifta i kommande parliamentsval. Sannolikt kommer EPP grupperingen gå starkare fram med en tydligt fokus på säkerhet men dels är Fit for 55 redan satt liksom flera andra flaggskeppregelverk som är osannolika att de backas tillbaka men säkerhetspolitiska agendan stödjer dessutom klimatomställningsagendan då t.ex. EUs oberoende av olja och gas är en beredskaps- och geopolitiska fråga menar bedömare att narrativet sannolikt kommer att ändras men innehållet i politiken sannolikt håller riktningen.- Vad innebär ”låg risk” i denna föränderliga miljö- Vad innebär att ”känna sin kund” när det finns både en historik, en kyrktornsprincip och snart tusentals hållbarhetsdatapunkter per bolag.



Två regelverk

EPBD – Energy performance of buildnings directive

2030
2035

Minimum Energy Performance Standards 
(MEPS):
En gradvis skärpning av minimistandarder för 
energiprestanda. Gällande byggnader som inte 
är bostäder skall de sämsta 16 % av 
byggnaderna avseende energiprestanda 
renoveras fram till 2030 och de 26 % sämsta 
till 2035.

Regelverk som började gälla 1 jan 2025. 
Omfattande rapportering i 
hållbarhetsredovisningen. 
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Befintliga lokaler
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Energiprestanda direktivet

Befintliga bostadshus
Alla medlemsstater får ta fram sina egna riktlinjer för 
att minska primärenergianvändningen för 
bostadshus med:

1. 16 procent till 2030 

2. 20-22 procent till 2035

Åtgärderna måste säkerställa att minst 55 procent 
av minskningen av den genomsnittliga 
primärenergianvändningen uppnås genom 
renovering av byggnader som ingår i de 43 procent 
sämst presterande byggnader.

En gradvis skärpning av minimistandarder för 
energiprestanda, vilket motsvarar den maximala 
mängd primärenergi som byggnader får använda 
per m2 Atemp, år
Renoveringar av byggnaderna med sämst 
prestanda, basår 2020

1. Byggnader som ingår i de 16 procent sämsta 
presterande ska renoveras till 2030. 

1. 2023 ca 11 000 st. byggnader

2. Byggnader som ingår i de 26 procent sämsta 
presterande ska renoveras till 2035. 

1. 2023 ca 16 000 st. byggnader

Fokus kommer att ligga på fastigheterna med 
sämst energiprestanda som idag betecknas G 
och F.
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Fastighetsrapporten

Jämfört med innan ränteuppgången är 
fastighetsmarknaden lite mer avvaktande

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
>½ min 



Nya detaljer gällande energiprestandakrav
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Källa: Handelsbanken, Boverket. Anm: *Används endast för 
lokalbyggnader där en mindre del utgörs av bostäder, där gränsvärdet 
viktas. 

Preliminära gränsvärden för energiprestanda 

Andel av lokalbeståndet som påverkas i Sverige
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Källa: Handelsbanken, Boverket. 

Källa: Handelsbanken, Boverket. 
Anm. Andel i termer av antal. 

 Uppvärmningssystem en avgörande faktor



Vem och var?

Källa: Handelsbanken, Boverket. Anm.: I termer av andel av alla antal 
byggnader som inte klarar kraven för 2033. 

Byggnader som ej klarar MEPS-2033 fördelat på 
ägarförhållanden

 
Andel av samtliga lokalbyggnader per landsdel 
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Källor: Macrobond och, Boverket och Handelsbanken 



Fjärrvärme - drivkraft för effektivisering?

 
Elpris i Sverige per elområde
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Källor: Macrobond, Nordpool och Handelsbanken

Årlig prisförändring för fjärrvärme

P
ro

ce
nt

2023 :8,0

2024 :15,2

0,0

2,5

5,0

7,5

10,0

12,5

15,0

17,5

2000 2005 2010 2015 2020 2024

Anm.: Medelvärde för landets kommuner.

Källor: Macrobond, Nils Holgersson Rapporten och 

Handelsbanken

• Genomsnittlig 
planerad prisökning 
för 2025 ligger på 
7,9% 

• Prognos för 2026 och 
2027 är en prishöjning 
på i genomsnitt 5,4% 
respektive 4,6%



Finansiell stress borta, investerare tillbaka

OMXS Fastighetsindex
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Källor: Macrobond och Handelsbanken

Andel fastighetsbolag på obligationsmarknaden
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Anm.: Emissionsvolymer svenska bolag

Källor: Macrobond, Bloomberg och Handelsbanken 
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Våra fastigheter påverkas av 
klimatförändringar

- Översvämningar
- Fukt
- Värme

Våra fastigheter påverkar 
klimatet

- Energieffektivisering
- Byggprocessen

Sociala faktorer kopplade till 
fastigheter

- Byggprocessen – Hållbar 
byggbransch

- Trygghet i området
- Nöjdhetsindex

Struktur och digitala verktyg
- Regelverk
- Rapportering
- Systemstöd att mäta

E S G



Struktur och långsiktighet

• Uppdaterar 
underhållsplan

• Budgetera för längre 
än ett år

• Upprätta en rutin för 
energirondering med 
en checklista och 
tilldelat ansvar i 
styrelsen

• Använd Energikollens 
åtgärdsförslag

• Uppdatera 
energideklarationen 
eller gör en 
energiberäkning på 
byggnadens 
energianvändning

• Gör Energikollen för att 
se vilka åtgärder som 
kan göras för att göra 
en förflyttning mellan 
energiklasserna

• Utför en systematiskt 
energikartläggning så 
kan man hitta enkla 
åtgärdsförslag som är 
energibesparande

 
• Ta hjälp av 

Energikollens 
energibesparande 
åtgärdsförslag. 

• Ger indikation på hur 
lönsam en 
energieffektiviserande 
åtgärden kan vara

• Kalkyler och 
räkneexempel utifrån 
de olika 
åtgärdsförslagen finns i 
Energikollen

Underhållsplan & 
Rutin Energideklaration Energikartläggning Återbetalningstid

• Eget kapital vs. 
Finansiering

• Amortera vs. Investera

• Räntekostnader

• Kan omförhandling av 
lån skapa utrymme

• Möjlighet till Grön och 
Hållbar finansiering 

Finansiering



Att fundera på

Tekniskt

• Vad innebär regelverken för oss?
• Gör en kartläggning 

• Energiklasser, energiprestanda
• Krävs renovering inför 2030-2033?
• Vad kommer renoveringar att kosta?
• Vad vill vi uppnå?
• Vilka fastigheter bör vi fokusera på?
• Vilka renoveringar ska göras?

Finansiellt

• Ska vi finansiera renoveringar med 
banklån eller egna medel?
• Kontakta er bank för vidare diskussion

• Kommer värdet på fastigheten att 
påverkas?
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Hållbarhet – risker och möjligheter

2025-02-1414

Genom att integrera hållbarhetshänsyn i verksamheten, strategi och investeringsbeslut kan risker hållas låga, affärsmöjligheter 
tillvaratas liksom fortsatt långsiktiga kundrelationer.

Riskhantering: T.ex. klimatförändringar innebär risker för 
olika geografiska platser och branscher och påverkar de 
flesta företag, såväl omställningsrisk (t.ex. regelverk) och 
fysisk risk.

Regelefterlevnad: En växande mängd regelverk 
implementeras för flertalet sektorer – och genom 
finanssektorn till alla sektorer - för att adressera 
bl.a. globala klimatförändringar och dess risker.

Affärsmöjligheter: Omställningen till en koldioxidsnål 
ekonomi skapar nya affärsmöjligheter för företag som 
lyckas prognostisera utfall och takten i omställningen.

Kundnöjdhet: Allt fler slutkunder (såväl B2B och B2C) 
vill förbättra den egna hållbarheten, att stödja dem 
kan leda till ökad kundnöjdhet. 

Aktieägare: Bolag som kan visa upp ett ambitiöst 
hållbarhetsarbete är mer benägna att attrahera och 
behålla långsiktiga aktieägare som prioriterar 
hållbarhet.

Varumärke: Att arbeta aktivt med hållbarhet 
och minimera påverkan på klimatet kan 
stärka anseendet och varumärket.
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Handelsbankens erbjudande
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CSRD, EPBD liksom Hållbar byggbransch

REGELVERK OCH ANDRA KRAV

Underlätta för er som kunder att utföra 
vissa investeringar och hur de påverkar 
både kassaflöde och utsläpp 

DIGITALA VERKTYG

Vi som bank guidar och ger råd för bästa 
lösningar

KUNDDIALOG

SWECO, Anticimex, Vattenfall, 

EXTERNA SAMARBETEN

Genom våra olika typer av lån finansiera 
omställning och energieffektivisering

FINANSIERA HÅLLBART

Många viktiga komponenter som samspelar i klimatfrågan
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Mer 
energieffektiva 

och 
Attraktiva hus 

Digitalt och personligt blir proffsigt och relevant



Energikollen för Flerbostadshus 

Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Energikollen för flerbostadshus − få koll på er förenings energianvändning | HandelsbankenEnergikollen för bostadsrättsföreningar och fastighetsbolag (econans.se)



Hur investeringen kan finansieras 



Fler aktuella åtgärder 

• Fler mindre åtgärder som kan vara 
aktuella och enklare att göra som ett första steg.

• Våga ta hjälp av vår samarbetspartner Sweco 
eller energirådgivare  
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2024-09-1021

Tack!
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