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AVEN FASTIGHETSBRANSCHEN
STAR INFOR STORA UTMANINGAR.

Klimatet antas vara var tids 6desfraga och den 6kade halten av koldioxid i atmosfiren
forandrar allt liv pa jorden. Fortsatta utslipp innebir fortsatt stigande temperaturer och
vi star infor stora utmaningar — inte minst inom fastighetsbranschen. Vi maste gora
smarta val for att nd klimat- och energimailen — bade som privatpersoner och som féretag.

Drémmen om en frisk virld mynnade ut i
projektet Samwerkan for hallbara byggnader i en
koldioxidsnal ekonomi som startades 2016 med
Region Orebro lin som projektigare.

Det 6vergripande syftet med projektet har varit
att skapa en regional plattform for erfarenhets-
utbyte, dar Fastighetsnditverket fungerat som ett
naturligt forum fér kunskapsspridning;
Tanken ar att fler kompetenta personer ska
kunna gora bestillningar och leveranser av
hallbara 16sningar inom fastighetsbranschen.

»Dagens snabba byggtempo 6kar risken for
att bestillare och leverantorer i fastighets-
branschen viljer kortsiktiga och billiga 16s-
ningar, framfor langsiktiga och hallbara«
berittar Dag LLundblad, grundare av projektet.

GODA EXEMPEL INSPIRERAR
OCH SKAPAR FORANDRING

Genom projektet kan fastighetsigare lira sig
att driva ett mer systematiskt energilednings-
arbete med det primara malet att hitta energi-
tjuvar 1 fastigheter, kapa driftkostnader och
spara pengar. Men ocksa att dela med sig av
erfarenheter. Manga goda exempel stannar
annars inom den egna organisationen.

»Ett bra exempel var nir det brunnit pa en
skola i utrymmet dar batterier till solelsanldgg-
ningen var placerad. Tillsammans med Futurum
Fastigheter anordnade Fastighetsnitverket

en drifttraff for att sprida erfarenheter fran
hindelsen. Genom det fick projektledare och
driftteknisk personal fornyad kunskap«

sager Niklas Jakobsson, nuvarande projektledare.

»En workshop anordnas ocksa av Fastighets-
nitverket tillsammans med fastighetsagare,
batterileverantér och Nerikes brandkar.
Workshoppen syftar till att diskutera vidare om
hur solel och batterilager kan installeras samtidigt
som god brandsikerhet bibehalls« fortsitter han.

Projektet har inspirerat andra att gora en for-
andring, genom goda exempel och atgirder
fran andra foretag som valt att energieffektivisera
sina organisationer. Bland annat har Orebro-
bostider (OBO) lyckats spara drygt 40
procent el i sina hyresfastigheter.

Vi har utfort fallstudier och utvecklingsprojekt
med nagra av Fastighetsndtverkets medlemmar
och varit en plattform f6r kompetensutveckling,
inspiration och erfarenhetsutbyte. I den har
slutrapporten far du ta del av projektets resa
och viktigaste resultat.

Under 2017 stod bostider och fastigheter fo6r

mer 4dn en tredjedel av Sveriges totala energi-
anvindning. Det finns alltsa stora moéjligheter
for ett fortsatt arbete med att energieffektivisera
den hir sektorn.




INSPIRATION OCH

KOMPETENSUTVECKLING.

Energieffektivisering beror oss alla och en stor del av det hir projektet har handlat om att

inspirera andra att gora bra val. Manga ganger kan vi paverka varandra positivt genom

att dela med oss av allt gott vi gér.

I det hir projektet har vi anordnat nitverkstriffar, drifttriffar och utbildningar for att

utbyta erfarenheter. Vi har ocksa arrangerat workshoppar, studiebesok och studieresor
for att bidra till 6kad kunskap. Vigen till energieffektivisering och mer hallbara alterna-
tiv kanske inte blir lika lang ifall vi hjilps at och delar med oss av nyttiga verktyg for att

lyckas.

PUMPSTOPP

Gor som Futurum fastigheter: Spara energi

i virmesystemet genom pumpstopp! I nyare
fastigheter (med ligre systemtemperaturer, byggda
1990 eller senare) kan drifttiden néstan halveras pa
cirkulationspumpar, medan 6vriga fastigheter kan
minska drifttiden med cirka 30 procent.

Pumpstopp innebir att du stinger av cirkulations-
pumpen som cirkulerar varmvatten i ett vatten-
buret virmesystem. Det minskar slitaget pa utrust-
ningen, sparar pengar och goér nytta fér miljon.

TIDSSTYRNING AV UTOMHUSBELYSNING

Minga fastigheter har utebelysning som tidnds

for tidigt och lyser lingre d4n vad som behévs.

Det brukar bli en dyr historia, bade nir det giller tid
och pengar. Genom att installera central styrning av
utomhusbelysning kan du sinka elrikningen med

drygt fyra procent.

Fyra procent kanske liter lite, men f6r en av
Fastighetsnitverkets medlemmar Orebrobostider
(OBO) innebar installationen en minskad drift-
kostnad pa cirka 680000 kronor per ar. Bra va?

40 806 99% 927%

arrangerade aktiviteter total andel deltagare

p4 alla vara aktiviteter

nojda deltagare
p4a vara aktiviteter under
projektets tre ar

andel deltagare pa vara
aktiviteter som upplever
att de fatt 6kad kunskap

sasom studiebesdk,
plattformstréffar,
drifttraffar, seminarier
och workshoppar

AVTALSLOSNINGAR FOR SOLENERGI

Att investera i solel blir mer intressant och l6nsamt. » 17 har fatt till ett antal studentprojekt som
uppkommit som ett resultat av Fastighets-
ndtverket. Det dr en arena for att motas

och utbyta kunskap, en informationsplatt-

Sform och en midtesplattform.

Men hur gér du som miljémedveten foretagare for att
fa solenergi pa ett tak som 4dgs av annan part? Ett sitt dr
att du som fastighetsigare tillsammans med hyresgasten
avtalar om ett hyrespaldgg till det befintliga hyresavtalet.
Nir WSP som hyresgist 6nskade solel samverkade de Nitverket skapar forutsatiningar for oss att
ta upp diskussioner och fa till samarbeten for
[framtida samarbeten. Att bygga relationer
och skapa fortroende tar tid och jag tycker
att vi har kommit en bra bit pa végen.«

med fastighetsféretaget Klovern i Orebro. Ett avtal
tecknades dir Klévern dger anliggningen, medan
intdkterna som solelsproduktionen medfor tillfaller WSP.
Investeringen har hanterats genom att WSP far ett
hyrestilligg i befintligt hyresavtal.

- Fredrik Wallin, Milardalens h6gskola
Denna typ av avtal skulle ocksd kunna gilla f6r andra
typer av miljéatgirder i fastigheter dir hyresgisten och

fastighetsdgaren har ett gemensamt intresse.




»Fastighetsndtverket innebdr att vi far triffa

mdnniskor som arbetar med energifragor,
far nya uppslag och idéer, hora bur andra har
glort sina energibesparingar

och bli inspirerade helt enfelt.

Genom att presentera ny teknik for att skapa
mer energisndla lisningar har vi fatt bra
information for att minska energianvandningen.
Att fa trifffa andra och bli inspirerade om sant som
vi kan dra nytyja av i vara projekt har pa foretaget.
Det har fungerat som en nybets- eller omwiirldsbe-
vakning om vad som dr pa gang inom omiridet«

- Sara Lindborg, Lindesbergs bostider (Libo)

»En hel del intressanta teman och forelds-
ningar, ett bra sdtt att fa kontakt med andra
som arbetar med samma fragor, att ndtverka
och fa bra information. Bra att det har varit
sd olika teman varje gang, i andra nétverks-

tréfffar sdgs det i princip samma sak.

Det dir tydligt kommunicerat vilket tema det
ska vara pa varje trdff, ibland har jag valt
att ga och ibland inte, utifran temat.
Det dr relativt korta triffar,
bra att det inte dr heldagsaktiviteter.
Det har kénts effektivi«

- Mia Elvén, Futurum fastigheter
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FALLSTUDIER.

En fallstudie dr en utredning som syftar till att undersoka potential f6r energieffektivisering
eller ge svar pa en outredd fraga. I det hir projektet har flera fallstudier genomforts,
och vi har identifierat en potential fér energieffektivisering pa 3000 MWh. Det ir lingt
6ver projektets mal pa 540 MWh. Faktiskt utfall uppgar till 446 MWh/ar och projektets
mal bedoms kunna overtriffas efter fullstindig uppféljning av samtliga fallstudier.

VAD ENERGIKLOKA BOSTADSRATTS-
FORENINGAR UPPNADDE

OREBRO KOMMUN

I ett tidigare genomfort projekt av Orebro
kommun, tillsammans med fyra bostadsritts-
foreningar, presenterades atgirder som skulle
kunna bidra med minskad energianvindning
motsvarande 545 MWh per ar.

Fallstudien har gett svar pa vilka atgirder som
genomfordes och vilka faktiska resultat som
uppnaddes. Totalt har tre bostadsrittféreningar
som genomfort atgarder minskat sin arliga
energianvandning med 217 MWh.

Bostadsrittstoreningarna som varit involve-
rade menar att det hér projektet har varit en
viktig dorroppnare for deras systematiska
energiarbete. Det hir kan ocksa leda till att
fler féreningar blir motiverade till samma sak.

»Det dr tydligt att nivan i Orebro dr hig inom det
hdr omrddet, det har blivit lite héftigt att vara "pa”
de hér fragorna i Orebro. Manga satsar pa det har.

Det finns manga exempel pa lonsanma projekt.

Det har blivit lite av en anda i Orebro och nétverket
har haft en nyckelroll i det har. De har varit jéitte-
dnktiga pa att producera intressant innehall.«

- Johan Sellin, Castellum fastigheter

FLEXIBELT VARME- OCH VENTILATIONSSYSTEM
KARLSKOGA FOLKHOGSKOLA

Med hyilp av ett par limpliga atgirder 1 Karlskoga
Folkhogskolas huvudbygenad, internat och
vandrarhem kan skolan minska sin energi-
anvindning med cirka 24 procent.

Atgirder for injustering av virme- och
ventilationssystem samt en modernisering
av huvudbyggnadens ventilationssystem kan
innebira en arsbesparing pa 313 000 kr och
ge upphov till minskade klimatutslapp mot-
svarande 38 ton koldioxidekvivalenter.

Forutsittningarna dr goda att skolan gar
vidare med genomfoérande av dessa foreslagna
atgirder, vilket Fastighetsnitverket f6ljer med
stort intresse.

ENERGI PA MENYN
MALARDALEN HOGSKOLA OCH FUTURUM FASTIGHETER

I Futurums nya skol- och forskolekok kan en-
ergiatgarder, tillsammans med kékspersonal,
minska elanvindningen med cirka 10 procent.
Det innebir en minskad energianvindning
med ungefir 14750 kWh per ar.

Och da dr dessa skolor relativt nybygeda.
Tiank, vilken omfattande energieffektivisering
som kan genomforas i ett dldre och storre kok.

KULVERTEN UPP | LJUSET
REGION OREBRO FASTIGHETER

Region Orebro lin fastigheter forvaltar bland
annat Orebro universitetssjukhus (USO).
Som i minga andra sjukhus har USO langa
gangtunnlar och kulvertar som skapar 6ver-
skottsvirme.

Resultatet fran fallstudien visar att virmen
fran kulverten istallet kan anvindas for att
halla marken kring ingangar till byggnaden
isfria pa vintern. Men att det 1 forsta hand

ar mest l6nsamt att isolera alla heta r6r och
komponenter, sa att virmeforlusterna mini-
meras och temperaturen i kulvertarna halls
ligre. Effektiviseringspotentialen ér cirka 15
procent pa angsystemet och cirka 70 MWh/ar
pa andra atgirder.

Detta bor vara applicerbart dven pa andra
sjukhus 1 Sverige, men ocksa 1 andra fastigheter
som har installationsteknik och férlustvarme i
storre kallarlokaler.

BUTIKSKYLA - ETT VARMANDE SYSTEM
MELINS FASTIGHETSFORVALTNING

Gar det att ta till vara pa forlustvirmen fran en
kylanldgening? Det dr fragan Melins fastigheter
stillde sig, efter att ha upptackt att deras lokala
hyresgister — Ica Maxi 1 Kumla — skickar
viarmen rakt ut i luften. Fragan besvaras med
ett ’ja”’; det gar att ta till vara pa forlustvirmen.
Virmen kan anvindas som energi till bostider
som ligger i samma fastighet.

Spillvirmen fran kylmaskinerna kan leverera
200 MWh/r till tappvarmvattnet utifrin

den 16sning som Melins och Ica har kommit
overens om och da anvinds inte all den energi
som finns att dtervinna. Melins kan dtervinna

annu mer energi framéver om systemet byggs ut.

ETT SYSTEMATISKT ENERGIARBETE
BYGGNADSFIRMAN LUND

Manga fastighetsigare har stor potential till
energieffektivisering i sitt bestind. En fallstudie
genomfordes, med malet att identifiera
atgarder hitta étta till tio I6nsamma dtgéarder
tor energieffektivisering, Tillsammans skulle
atgirderna minska byggnadens energibehov
med minst 10 procent.

15 forslag har tagits fram, som kan anvindas
av flera fastighetsigare. Byggnadsfirman Lund
har valt att ga vidare med tva atgarder, vilket
bed6éms minska energianvandningen med 23
procent. Foreslagna atgirder kan vara aktuella
for manga fastighetsigare vilket innebar en stor
potential for energieffektivisering,

EFFEKTSTYRNING AV BYGGNADENS
KLIMATSYSTEM
OREBROPORTEN

Vid tillfalliga effekttoppar som uppstar vid
kyligt vider behover fjarrviarmeleverantéren
starta extra pannor som ofta eldas med olja.

Med hyilp av effektstyrning, kan effekttopparna
kapas. Det innebir att fjarrvirmeleverantéren
skjuter in varme till byggnaden ndgot senare,
vilket minskar anvindningen av fossilt brinsle.

Utférd fallstudie pavisar att Orebroporten och
Eon har méjlighet att kapa effekttoppar.

Om Eons samtliga fastighetskunder i Orebro,
Kumla och Hallsberg ansluter sig uppskattas
toppeffekten kunna minskas med 100 MW,
vilket 4dr bra f6r bade klimatet och planboken.

Projektets fallstudier har bidragit till
energieffektivisering, samverkan och
utékat engagemang for energifragor.
Pa var webbplats fastighetsnatverket.se
finns rapporter och fler fallstudier.



KOMMUNIKATION.

For att fler bra insatser ska ske inom fastighetsbranschen krivs det att ménniskor blir
informerade om vad som hinder och kan inspireras av varandras insatser. Darfor har

kommunikation varit en viktig del i projektet.

Projektet har fraimst kommunicerats i digitala kanaler, diar webbplatsen fastighetsnatverket.se
fungerat som ett nav f6r information, inspiration och kalenderhindelser. Andra féretag
och medlemmar i Fastighetsnitverket har ocksa marknadsfért Fastighetsnitverket i
sina kanaler. Under 2019 valde dessutom Fastighetsnitverket att starta en Linkedin-profil
for att na en ny och stérre malgrupp, dir vi publicerat #energismartatips varje onsdag

for mer spridning.

WWW.FASTIGHETSNATVERKET.SE

Webbplatsen startades den 7 september 2017
och har sedan dess haft 6ver 20000 visningar.
Var primédra malgrupp befinner sig i Stockholm
(21 procent) och Orebro lin (18 procent) och
bestar av bade kvinnor och min. Alderspannet
varierar mellan 25 och 54 ar, med flest 35-44-aringar.

Det har varit viktigt att publicera nyheter och
kalenderaktiviteter I6pande i projektet och det
verkar vara uppskattat aven hos besokarna. Inne-
hallssidorna som varit populérast dr

namligen Nyheter, Kalender och Om oss.

Pa webbplatsen publiceras dven alla fallstudier
och inspirationstips for bes6karen att ldsa.
Fallstudien som fatt flest sidvisningar ar
Orebroportens projekt Effektstyrning av byggnadens
klimatsystenr (320 visningar) och det inspirations-
tips som bestkarna last flest ganger handlar om
att dela el mellan byggnader (202 visningar).

FASTIGHETSNATVERKET PA LINKEDIN

Aven Fastighetsnitverkets profil pa Linkedin
tycks ha varit en inspirationskalla f6r manga.
Linkedin-profilen startades den 3 januari 2019
och har for nirvarande 124 féljare, med fler
som ansluter hela tiden. Hittills har 42 inligg
publicerats.

I september 2019 togs ett beslut om att varje
onsdag publicera veckans #energismartatips.
Besoken pa Fastighetsnitverkets Linkedin
Okade markant och bara under september och
oktober 2019 fick profilen 47 nya foljare.

Arbetet med bade Fastighetsnatverkets
Linkedin och webbplats kommer fortsitta trots
att projektet ar 6ver. Vi foljer dven upp statistik,
resultat och feedback frin medlemmar och andra
intressenter kontinuerligt f6r att vidareutveckla
kommunikationen.

44 %

kvinnor besoker
var webbsida

124

foljare pa Linkedin

758

visningar av inligget pa
Linkedin om ett studiebesok
fran Goda Hus

»Hemsidan har varit vildigt bra. Det vi har gjort
inom vattenbesparingar lades ut pa hemsidan
— det var véldigt roligt.«

- Sara Lindborg, Lindesbergsbostider

» Tack for en fantastiskt bra ordnad studiedag med
ett helt giing med intressanta besok och presentationer
och for att vi fick ta del av det som héinder i Orebrol

- Kommentar fran Linkedin

» Kommunikationen ar bra, det har accelererat den

senaste tiden. De ordnar relevanta seminarier och

uppdaterar hemsidan. De ginger jag har varit inne

och tittat pa hemsidan far jag den informationen
Jag behiver.«

- Fredrik Wallin, Milardalens hégskola
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STORT TACK TILL ALLA MEDLEMMAR!

Tre ar har gatt fort, men vi har hunnit med mycket och nir vi arbetar tillsammans kan vi géra mer. Tack till alla
medlemmar fOr ert engagemang, er samarbetsglidje och viktiga feedback under dessa tre ar. Ett extra tack till
Fastighetsnatverkets engagerade styrelse som fungerat som referens. Flera av projektets mal har uppfyllts och nu
vintar nya méjligheter och utmaningar. Till arsskiftet 20192020 kommer projektigaren Region Orebro lin starta
ett nytt projekt som heter Resurseffektiva och framtidssikra byggnader i Ostra Mellansverige. Tanken med det nya
projektet ar att mojliggora fler aktiviteter och vidareutveckla det som redan uppnitts inom Fastighetsnitverket samt att
sprida det till andra regioner i Ostra Mellansverige.

Milen med det nya projektet 4r att fler fastighetsbolag i Ostra Mellansverige minskar sin negativa klimat-
paverkan och arbetar framat for framtidssikra och resurseffektiva byggnader. Fastighetsnitverket lever vidare
— med fler erfarenheter och med fler mal i sikte! Tillsammans gor vi mer!
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