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Sammanfattning

Syftet med projektet har varit att vidareutveckla Orebro kommuns energi- och klimatradgivning och
fa fler bostadsrattsforeningar att vidta atgarder for energieffektivisering. Potentialen till
energieffektivisering inom bostadsrattsforeningar ar generellt stor och ofta finns ett behov av
kunskapsstod. Ett samarbetet initierades med fyra engagerade bostadsrattsforeningar som var villiga
att ga fore och som kan fungera som goda exempel for andra brf i kommunen.

Energikartldggningar genomférdes tillsammans med en energikonsult med malsattningen att hitta
minst fem energieffektiviserande atgarder per brf. Minst tva av dessa atgarder skulle genomforas
under 2015 f6r att nd malet om en minskad energianvdandning med fem procent for varje
bostadsrattsférening.

Utifran dialog och utvarderingar kan konstateras att arbetsformen varit givande och uppskattad.
Kunskapen inom energieffektivisering och sina fastigheter har héjts. De energikartlaggningar som
genomfdrdes bekraftade att potentialen till energieffektivisering &r stor och att det gar att hitta
atgarder i bade dldre och yngre bestand med olika forutsattningar.

Om bostadsrattsforeningarna genomfor de atgérder som presenterats i kartlaggningarna motsvarar
det minskade driftkostnader pa omkring 50 till 100 kkr per ar. Energikartlaggningar tillsammans med
de atgarder som genomforts indikerar att man vid uppfoljning boér se faktiskt utfall i minskad
energianvandning. En forsta prognos for en av bostadsrattsféreningarna pekar pa ett minskat
varmebehov pa 15 till 20 procent men behover utvarderas ytterligare tillsammans med 6vriga
bostadsrattsféreningars utfall.

Vi kan konstatera att det ar viktigt att projektet inrymmer bade uppstart, energikartlaggning men
framforallt dven stod i genomforandeprocessen och vid uppfdljning. | dessa avseenden har
kommunens energi- och klimatradgivning en viktig roll att fylla.

Ytterligare ett mal i projektet var att utvardera och dokumentera projektet fér att under 2015 skala
upp satsningen ytterligare. Projektet har kravt relativt mycket interna resurser men kan
effektiviseras om ett liknande projekt genomfors da mycket av projekttiden atgatt till att ta fram
mallar, upplagg och underlag som kan ateranvandas. Dartill sa skulle en liknande arbetsmetodik
kunna tillampas pa andra malgrupper som féretag, idrottsforeningar och mindre privata
fastighetsagare.
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Forfattarens tack

Att hitta nya arbetsformer som dr mer malinriktade och med ett 6kat fokus pa att uppna verkliga
resultat ar en viktig del i Orebro kommun och fér att utveckla kommunens energi- och
klimatradgivning.

Flera engagerade personer har varit delaktiga i projektet som bedrivits av enheten fér hallbar
utveckling.

Jag sjalv, Niklas Jakobsson har haft huvudansvar och varit projektledare. | projektet har Thomas
Giege varit involverat kring manga av de operativa fragorna i projektet och Sara Andersson varit
behjalplig kring administrativt stod och rapportskrivning. Jag vill rikta ett varmt tack till mina
medarbetare som gjort projektet mojligt och varit ett stort stod.

Jag vill ocksa tacka Roland Moberg pa Projektengagemang for ett bra underlag i de
energikartlaggningar som upprattades och fér hur underlag och information férmedlats till de
bostadsrattsforeningar som ingatt i projektet.

Sist men inte minst vill jag rikta ett varmt tack till de bostadsrattsforeningar och representanter fran
styrelserna som ingatt i projektet. Avgorande for projektet var att hitta de som ar engagerade i dessa
fragor. Att ni avsatt tid, visat entusiasm forandringsformaga har inte bara haft betydles for er brf
utan dven kan vara ett foredéme for andra. Sa ett extra tack till:

Btf. Egen Hiard

Kerstin Lindqvist
Mattias Andersson

Orj an Katrlsson

Brf. Lyckebyan

Ann-Britt Lundback

Kent Frulla

Mats Oscarsson

B1f. Stallmistaren

Ulla Winberg
Anna-Karin Pajula

Lars-Ake Karlsson

Brf. Asken:
Anders Erlind
Anders Holm
Bérje Hofwander

Per Arne Boo

Ett stort tack till er alla // Niklas Jakobsson — energi- och klimatstrateg, Orebro kommun
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1 Inledning

1.1 Syfte

Syftet &r att under 2014 vidareutveckla arbetet med att f& Orebro kommuns bostadsrattsféreningar
(brf) att vidta fler atgarder for energieffektivisering genom konkreta och malinriktade satsningar.
Under 2014 vill Orebro kommun initiera ett samarbete med brf som &r villiga att g fére och som kan
fungera som goda exempel och ambassadorer for energieffektivisering.

1.2 Mal

Att under 2014 bilda ett natverk bestaende av minst fem brf med malsattningen att respektive brf
genom energieffektiviserande atgarder minskar sin energianvandning med fem procent.

Genom energikartlaggningar ar malsattningen att hitta minst fem energieffektiviserande atgarder per
brf. Av de dtgarder som ar ekonomiskt [6nsamma? och realiserbara for brf ska minst tva atgarder
genomfoéras under 2015.

Vidare dr malet att utvardera och dokumentera projektet for att under 2015 skala upp satsningen
ytterligare.

2 Bakgrund

Det finns idag nationella mal om att uppna en minskad energianvandning pa 20 procent till 2020 och
energianvandningen till byggnader star for ca en tredjedel av Sveriges totala energianvandning.
Orebro kommun har som geografiskt mal att kommunen ska minska sin energianvandning med 40
procent till 2020. | den senaste uppfdljningen av kommunens klimatplan, temarapport 2012
konstateras att en hogre takt och mer atgarder behovs for att na malet.

Energikontoret i Orebro bedrev 2009-2010 ett liknande projekt dar 10 brf antog mélet om att
genomfdra minst en lonsam energieffektiviserande atgard. Projektet fick ett gott utfall och
sammanfattas i energimyndighetens publikation “Energikolka bostadsrattsféreningar berattar”.

| december 2013 hélls en gemensam informationstraff for brf i Orebro regionen tillsammans med
regionens energi- och klimatradgivare. Uppslutningen var god, 20 stycken brf fanns representerade
pa informationstraffen. | samband med triffen tog Orebro kommun in intresseanmaélningar fran de
brf som ville medverka i ett natverk under 2014.

Orebro kommun bedémer att potentialen till energieffektivisering i brf dr fortsatt stor och vill
vidareutveckla tidigare satsning med fler brf i Orebro kommun genom kommunens energi- och
klimatradgivning (EKR).

! enligt respektive bostadsrittsféreningens krav pa Idnsamhet
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3 Metod

Projektet baserar sig pa natverkstraffar med representanter fran brf (minst tva representanter per
brf) och Orebro kommuns energi- och klimatradgivning. Vid behov har expertkompetens deltagit vid
natverkstraffarna. Mellan natverkstraffarna har underlag tagits fram infor nastkommande traff.

3.1 Projektorganisation

Foér Orebro kommun har tre personer varit delaktiga i projektet, Niklas och Thomas som energi- och
klimatradgivare. Niklas har varit projektledare och darmed ansvarig for upplagg, genomforande och
ekonomi. Thomas har haft det operativa ansvaret. Det har inneburit framtagande av lampliga brf,
medverkan vid samtliga energikartlaggningar och insamlande av underlag fran brf. Dartill har han
varit den huvudsakliga kontaktpersonen for brf. Sara har varit administrativt ansvarig. Det har
inneburit deltagande i energikartlaggningar, sammanstallning av underlag, férberedande information
till natverkstraffar samt kontaktperson for brf representanter.

Samtliga representanter fran Orebro kommun har varit delaktiga i utformning och upplagg av
projektet, bidragit med synpunkter for att utvardera och forbéattra projektet samt medverkat till
projektrapportens innehall och utformning.

Totalt genomfordes tva energikartldggningar, en gjordes av konsultfirman Projektengagemang VVS i
Orebro AB (extern resurs) och en kompletterande kartliggning gjordes av Orebro kommun. | Tabell 1
finns en sammanstallning 6ver allas berdknade tid i projektet.

Tabell 1 Resursfordelning i projektet ”Energikloka bostadsrattsforeningar genomfér”.

Personell resurs | Tidsatgang 2014 | Tidsatgang 2015 (antal h) | Totalt (antal h)
(antal h)

Niklas Jakobsson 40 40 80

Thomas Giege 28 0 28

Sara Andersson 30 0 30

Extern resurs 25 0 25

Totalt 123 40 163

3.2 Val av bostadsridittsforeningar

| december 2013 héll regionens energi- och klimatradgivare en informationstraff fér brf i Orebro
region. | samband med detta fick brf anmala sitt intresse om att vara med i ett natverksprojekt under
2014. Utifran intresseanmalan togs en kontakt och en bedémning gjordes dar fyra brf valdes ut for
att delta i projektet. Alla féreningar i projektet utom en anmalde sitt intresse vid informationstraffen.
Beddmningen baserades framfor allt pa engagemanget och intresset hos brf men dven ett forsok till
att fa en spridning av byggnadernas alder och utformning gjordes. Ett av kriterierna for att vara med i
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projektet var att brf skulle vara villiga att vidta energieffektiviseringsatgarder samt fungera som goda
exempel for andra.

3.3 Projektets genomforande

Orebro kommun hade under varen 2014 muntlig kontakt med de aktuella brf kring uppstart och
utformning av projektet. Infor den férsta natverkstraffen skickads ett valkomstbrev ut (bilaga 1) och
avsiktsforklaringar tecknades med samtliga foreningar (bilaga 2). | Tabell 2 Tidsplan for projektet
"Energikloka bostadsrattsforeningar genomfor”. presenteras projektets tidsplan.

Tabell 2 Tidsplan for projektet “Energikloka bostadsrattsféreningar genomfor”.

2014 2015 2016

Oktober Februari Februari
Natverkstraff 1 Natverkstraff 3 Utvardering och
- Projektstart - Lagesrapportering slutrapportering

- Nulagesbeskrivning

November Augusti
Energikartlaggning Natverkstraff 4
Natverkstraff 2 - Delavstamning

- Presentation av resultat, dtgardsforslag

December, januari, februari

Forberedelser infor genomforandefasen, Utskick av
rapporter och kompletteringar

Genomforande av atgarder for
energieffektivisering

3.3.1 Natverkstraff 1

Projektet startades upp med en forsta natverkstraff i oktober 2014. Under den forsta traffen var
malsattningen att alla projektmedlemmar skulle fa majlighet att traffa varandra och fa information
om projektet. Bakgrund kring kommunens klimatmal, energieffektivisering och exempel pa atgarder
presenterades. Efter den forsta natverkstraffen hamtades foljande material in fran brf for att fa ett
bra underlag infor kommande energikartlaggningar:

e Energideklaration e Ekonomi, ”lonsamhetskrav”
e Fjarrvarme, el och vattenrdkning e Planerade styrelse och

medlemsmoten
e QOVK-protokoll (Obligatorisk

Ventilations Kontroll) e Brf: s mal/vision
e Stadgar e Tidigare genomférda atgarder
e Beslutsgang e Info fran boende
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e Info fran driftansvarig e Ritningar och layouts over ventilation

. och vaningsplan/huskroppar
e  Onskemal fran brf om mer

information och svar pa fragor kring e Arsredovisning

atgarder
Orebro kommun gick igenom underlaget som limnats in fran respektive brf samt sokte efter basfakta
om foreningarna. Utifran detta sammanstalldes ett ssmmanfattande underlag, benamnt
snabbfaktablad (redovisas i bilaga 3-6), infér energikartlaggningarna.

Underlaget kompletterades ytterligare av att Orebro kommun utformade en boendeenkit som
skickades till foreningarna. Boendeenkaten innehdll bland annat fragor kring inomhustemperatur,
ventilation, varmvatten och belysning, se bilaga 7.

3.3.2 Energikartlaggningarna

Infor energikartlaggningarna delgavs ansvarig konsult det underlag som framtagits. Samtliga
energikartlaggningar genomférdes under oktober och november manad 2014. Kartlaggningarna
gjordes av konsultfirman Projektengagemang VVS i Orebro AB men dven Orebro kommuns energi-
och klimatradgivning deltog vid samtliga tillfallen. Alla kartlaggningar inleddes med en teoretisk
genomgang med fokus pa uppmarksammade problem, genomforda atgarder samt fragestallningar
och information kring energi inom féreningen. Resultatet fran boendenekéaten togs ocksa upp.
Darefter gicks byggnaderna igenom fysiskt med fokus pa undercentral och ventilationsanlaggningar.
Energikartlaggningarna tog i snitt mellan 2,5 och 3 timmar och alla féreningar hade minst en
representant pa plats.

3.3.3 Nitverkstraff 2

Vid natverkstraff 2 hade energikartlaggningen genomforts hos samtliga foreningar och en
sammanstallning hade gjorts. Det 6vergripande resultatet presenterades av Projektengagemang vid
natverkstraffen och en planering av genomforandefasen gjordes. Fokus under natverkstraffen lag pa
att presentera och beskriva de problem och atgarder som var liknande for samtliga brf. Traffen
praglades av mycket fragor och diskussion fran deltagarna. Resultatrapporterna fran
Projektengagemang skickades ut kort efter natverkstraffen.

En kompletterande energikartlaggning genomférdes av Orebro kommun. Kartldggningen handlade
om foéreningarnas potential for produktion av solenergi och energieffektivisering av tvattstugornas
maskinpark. Underlaget fran den kompletterande energikartlaggningen skickades ut till alla fyra
foreningar innan julledigheten.

3.3.4 Genomforande av atgiarder

Under genomforandefasen diskuterade och beslutade respektive brf om vilka atgarder de skulle
genomfdra. En implementering for flera av atgarderna fullféljdes under januari och februari 2015. En
del atgarder hade pabdrjats men ej fardigstallts vid detta tillfille. De atgarder som kretsade kring
varmeinjustering behdvde invdnta nasta varmesasong pa grund av for hog utetemperatur. Vid
projektstart var mélet att alla brf skulle ha slutfért minst tvd dtgarderna innan natverkstraff 3. Orebro
kommun har vid behov funnits som stdd och bollplank under hela genomférandefasen.
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3.3.5 Nitverkstraff 3

Natverkstraff nummer tre syftade till att fa en lagesrapportering kring vilka atgarder respektive brf
valt att ga vidare med respektive lamna eller skjuta pa framtiden. Man hade kommit olika langt och
vissa brf hade vidtagit fler atgdrder 4n andra. Samtliga hade genomfort minst en
energieffektiviserande atgarder vid natverkstillfallet. Dartill informerade flera att anbud var pa
ingang och att en del beslut annu inte kunnat tas.

Fokus pa natverkstraffen blev att diskutera anbud som inkommit och fragor som uppkommit
tillsammans med det.

3.3.6 Nitverkstraff 4

Natverkstraff nummer fyra forsenades till att 4ga rum forst i borjan av oktober. Men da projektet var
inne i en avvaktande fas for att kunna utvardera effekter av genomforda atgarder. Natverkstraffen
syftade till att fa slutgiltig information om vilka atgarder som hade genomforts eller var planerade att
genomfdras och vid vilken tidpunkt. Darigenom gar det att bedéma nar en uppféljning ar mojlig.

| tréffen konstaterades att de atgarder som presenteras i tabell 3 genomforts. Dartill finns ytterligare
en del planerade atgarder fér 2016 som tillkommit till féreningarnas energieffektiviseringsarbete.

Tabell 3 Genomforda energieffektiviserande atgéarder

Energieffektiviserande Genomfort Kommentar
atgirder

Asken 4 utbytta stdlldon 2015
Byte av VVS pump 2015 nov
Varmeinjustering 2015 nov
Byte av torkskap Planerat

Egen hiard Sankning av 2015 mars Hojning igen i sept
framledningstemperatur 2015
Sankning av 2015 mars
varmvattentemperatur

Lyckebyan Styrning ventilation 2015 april
tvattstuga

Stallmastaren Sankning av 2015 februari
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framledningstemperaturen

Injustering av planerat
ventialtionsatgarder

Utbytt franluftsdon, forrad =~ 2015 nov

Utbyte av 2015 maj
varmecirkulationspump

Kontroll av expansionskarl = 2015 maj

Reparation av spjall, 2014 dec
ventilationsaggregat

Energieffektivisering 2015 maj
tvattstuga

Ovanstaende innebér att en slutlig uppféljning och utvardering av projektets resultat forst ar mojlig i
slutet av 2016 da flera energieffektiviserande atgarder kring varmesystemet genomforts forst under
november 2015. Brf Stallmastaren har genomfort flera dtgarder som innebar att en uppfoljning skulle
kunna vara mojlig varen 2016.

En forsta prognos for Stallmastarens energieffektiviseringsarbete har gjorts och pavisar ett minskat
varmebehov pa omkring 15-20 procent. Denna prognos behdéver dock sdkerstéllas ett ar efter att de
varminjusterande atgarder har genomforts och darefter foljas upp lopande.

4 Deltagande bostadsrattsforeningar i projektet

De brf som deltagit i projektet ar Stallmastaren, Asken, Egen Hard och Lyckebyan. Nedan ges en kort
beskrivning av respektive férening. | bilaga 3-6 presenteras sedan respektive brf i sin helhet med
indata och historik, tillsammans med erfarenheter fran genomforda energikartlaggningar,
atgardsforslag for energieffektivisering samt resultatuppféljning.

4.1 Stallmdstaren

Stallmastaren, som ar en HSB forening, ligger i Ladugardsdangen och byggdes 1992. Det ar ett 50+
boende och medelaldern i féreningen ar 76-77 ar. Féreningen bestar av tva bostadshus, Stallgatan
15-17 respektive Loftbodsgatan 12-16. Totala antalet lagenheter uppgar till 34 stycken och Atemp-
ytan fér samtliga hus &r 3 036 m2.

Byggnaderna viarms med fjarrvarme och man har fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX-
ventilation). Det totala virmebehovet (energiprestanda) uppgér till 135 kWh/m?2.

Svaren fran boendeenkaten som skickats ut inom projektet visar att de flesta dr ndjda med
uppvarmning, ventilationen och 6vriga parametrar som tas upp i enkaten, bland annat kring
belysning. Det framkommer dock att vissa bland annat upplever att lagenheterna ar kalla och att
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ventilationen i koket fungerar daligt. Tips pa energieffektiviserande atgarder som anges ar inférande
av belysningstimer i trapphusen och fonstertatningar.

4.2 Asken

Denna brf, som ar den nyaste av foreningarna i projektet, ligger pa vaster och byggdes 2005.
Medelaldern pa de boende ar 62 ar och foreningen bestar av fyra hus med fyra-fem vaningar,
Karlsgatan 32 F, G, H och |. Totala antalet lagenheter uppgar till 45 stycken och Atemp-ytan for
samtliga hus dr 5012 m2.

Byggnaderna vdarms med fjarrvarme och man har franluftsventilation utan atervinning. Det totala
virmebehovet (energiprestanda) uppgar till 135 kWh/m?2.

Svaren fran boendeenkaten som skickats ut inom projektet visar att de flesta ar néjda med
uppvarmning, ventilationen och dvriga parametrar som tas upp i enkaten, bland annat kring
belysning. Det framkommer dock att vissa bland annat tycker att ventilationen i koket fungerar daligt
och att det ar dragigt i vardagsrummet. Tips pa energieffektiviserande atgarder som anges ar till
exempel inférande av individuell matning och debitering av varmvatten.

4.3 Egen Hdard

Egen Hard ligger centralt pd 6ster och vister och ar en av Orebros dldsta brf. Féreningen utgors av
tre fastigheter, tva pa 6ster (Mogatan/Nygatan och Radmansgatan/Akensgatan) och en pa vaster
(Hertig Karls allé 17-23, Karlslundsgatan 22 och Tegelgatan 11). Totala antalet lagenheter uppgar till
118 stycken och Atemp-ytan fér samtliga hus &r 10 627 m>.

Byggnaderna varms med fjarrvarme och man har sjalvdrag som ventilationsldsning. Det totala
virmebehovet (energiprestanda) uppgér till 179 kWh/m? och 152 kWh/m? pa &ster respektive vister.

Tyvarr inkom aldrig nagra svar pa boendeenkéten.

4.4 Lyckebydn

Brf Lyckebyan ligger i omradet Hjarsta i nordvastra Orebro och byggdes 1959. Féreningen bestar av
sju enplans radhus, Allmogegatan 1-39 och Skiftesvagen 1 A-H, 2 A-G. Totala antalet lagenheter
uppgar till 39 stycken och Atemp-ytan for samtliga hus dr 3 389 m2. Lyckebyan dger dven en
fristaende fastighet dar féreningslokal och tvattstuga finns.

Byggnaderna varms med fjarrvarme och sjdlvdrag anvands som ventilationslésning. Det totala
virmebehovet (energiprestanda) uppgér till 179 kWh/m?.

Svaren fran boendeenkaten som skickats ut inom projektet visar att de flesta dr néjda med
uppvarmning, ventilationen och dvriga parametrar som tas upp i enkaten, bland annat kring
belysning. Det ar framfér allt tre omraden som lyfts fram nar det géller forbattringar och det géller
varmvattentemperatur, drag och belysning. Vissa upplever till exempel att lagenheterna ar kalla och
att ventilationen i kdket fungerar daligt. Tips pa energieffektiviserande atgarder som anges ar
inforande av sensorstyrd belysning eller mer energisnala lysror i tvattstugan samt mer
energieffektiva torkskap och tumlare.
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5 Resultat

Resultatet bygger pa de energikartlaggningar som genomforts hos brf. Under avsnitt 5.1 och 5.2
presenteras en sammanstallning av resultatet, en detaljerad redovisning ges i bilaga 3-6 under
respektive brf.

5.1 Energikartldggning Projektengagemang

Av energikartlaggningarna kunde tva storre atgarder urskiljas, vilka var ggmensamma for samtliga
fyra féreningar. Alla foreningar behdvde sanka framledningstemperaturen och géra en injustering av
varmesystemet. Utover detta konstaterades dven en del mindre atgdrder som var mer specifika for
respektive foérening, bland annat injustering av ventilationssystemet, sankning av
varmvattentemperaturen och utbyte av varmecirkulationspumpen.

Sankning av framledningstemperaturen och injustering av virmesystemet

Varmesystemet stélls in sa att framledningstemperaturen har ett visst varde vid en angiven
utomhustemperatur. Alla brf behévde sdanka temperaturen pa framledningen i varmesystemet da
den lag for hogt i forhallande till utomhustemperaturen, Figur 1. Genom att sénka
framledningstemperaturen med 3 grader, vilket motsvarar 1 grads sankning i inomhustemperatur,
kan varmebehovet minska med 5 procent.
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Figur 1 Forhallandet mellan framlednings- och utetemperatur. Forhallandet ar olika for olika byggnader vilket
betyder att grafen i figuren endast ar ett exempel.

Utover att sdnka framledningstemperaturen behévde féreningarna ocksa gora en injustering av
varmesystemet. En injustering av varmesystemet leder till att byggnadens medeltemperatur sanks
och att temperaturen blir jamnt férdelad 6ver samtliga lagenheter.

Kostnad och besparing
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| Tabell 4 ges en 6vergripande sammanstallning av uppskattad kostnad och bedémd besparing for
samtliga atgarder som presenteras for respektive brf. For vissa atgarder anges endast en uppskattad
kostnad eller besparing, till exempel medfor en sédnkning av varmvattentemperaturen ingen kostnad

utan endast en energibesparing till foljd av en lagre temperatur.

Véardena i tabellen nedan ar baserade pa och hamtade fran Projektengagemangs resultatrapport fér

respektive forening. | berdkningarna har uppskattade och avrundade siffror anvants. Energipriset pa
fijarrvarmen har satts till 0,65 kr/kWh och till 1,25 kr/kWh for elen. For detaljerad information om
respektive forening, deras atgarder samt tillhorande energieffektivisering och investeringskostnad, se

bilaga 3-6.

Tabell 4 Kostnad och besparing av genomférda atgarder. Energipriset pa fjarrvirmen har satts till 0,65
kr/kWh och till 1,25 kr/kWh fér elen. Siffrorna dr uppskattade och avrundade.

Brf Nuvarande Forbrukning | Energi Energibesparing | Bedémd Ekonomisk
forbrukning | efter besparing av | av atgarder el kostnad besparing
(kWh/m?) genomforda | atgirder (kWh) (kr) totalt
atgdrder virme (kWh) (kr/ar)
(kWh/m?)
Stallmastaren 135 92 113 000 17 500 570 000 97 000
Asken 135 114 73 800 75 000 47 500
Egen Hard 179 161 162 000 5 000 935 000 106 300
(6ster)
Egen Hard 152 130 74 000 225000 47 600
(vaster)
Lyckebyan 179 155 90 000 10 000 189 000 77 500

5.2 Kompletterande energikartliggning Orebro kommun

Tvattstugans maskinpark

Den kompletterande energikartlaggningen visade att det finns stor potential till minskad
energiforbrukning och minskade kostnader genom att effektivisera tvattstugornas maskinpark. |
Tabell 5 redovisas vilka besparingar som brf kan géra genom att investera i nya produkter.
Berdkningarna har gjorts utifran att det ar en normal nyttjandegrad pa tvattstugan och att
produkterna dr omkring 10 ar gamla. Ett uppskattat elpris pa 1,40 kr/kWh har anvénts och en
avrundning har gjorts till ndrmaste hundratal. Berdkningarna har gjorts for en tvattstuga med tva
tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap.

Tabell 5 Redovisning av investeringskostnad, potentiell energieffektivisering och minskade driftskostnader
vid en effektivisering av tvattstugans maskinpark.

Produktkategori Investering ny Potential energieffektivisering | Minskad driftkostnad
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produkt (kr) (kwWh/ar) (kr/ar)
Tvattmaskin (2 st.) 2 100 2 900
Torktumlare (1 st.) 5600 7 800
Torkskap (1 st.) 15 000 21 000
Totalt 136 000 22700 31700

Férutsattningar for solelproduktion

Brf potential for att producera solel har uppskattats med utgdngspunkt frdn Orebro kommuns

solkarta. Samtliga foreningar har tak med goda férutsattningar for produktion av solenergi. Med

goda forutsattningar avses hir de tak dir det &r méjligt att producera minst 950 kWh/m? och &r.

Takytorna med bast forutsattningar ar beldgna mot soder och har inga trad eller andra foremal som

skuggar ytan. | Tabell 6 presenteras den uppskattade investeringskostnaden foér en solcellsanldaggning

samt den bedémda minskningen i elkostnad for samtliga brf. | bilaga 3-6, under respektive brf, finns

en mer utforlig beskrivning kring potentialen for solelproduktion.

Tabell 6 Uppskattade investeringskostnader samt minskade elkostnader vid installation av solceller.

Brf Investeringskostnad Total solelproduktion | Minskad elkostnad
solcellsanlaggning (kr) (kwh/ar) (kr/ar)*

Stallmastaren 390 000 24 000 33 000

Asken 340 000 20 000 28 000

Egen Hard (6ster) 450 000 26 000 36 000

Egen Hard (vaster) 2 100 000 90 000 126 000

Lyckebyan 900 000 56 000 78 000

*Med ett elpris pa 1,40 kr/kWh
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5.3 Projektutvdrdering av deltagande brf

For att utvardera den arbetsform som tillampats inom projektet genomfoérdes en enkat med fragor
till representanter for respektive brf. Dessa gjordes under varen 2015 efter natverkstraff 3. Avsnittet
syftar till att i korthet delge den information som framkom fran enkaterna.

Samtliga fyra bostadsrattsforeningar ar positiva till projektet och dess upplagg. Man anger att det har
varit viktigt for att paborja sitt energieffektiviseringsarbete och bidragit till kad kunskap och
forstaelse. Kontakten med ansvariga projektledare och konsult har fungerat bra, snabb och tydlig
|I6pande aterkoppling. De energikartlaggningar som genomférdes anses vardefulla for att fa en
Overblick och vidta energieffektiviserande atgarder. Underlaget bedéms vardefullt aven for
foreningens fortsatta energieffektiviseringsarbete. Man lyfter dven vikten av fa en opartisk
bedémning.

Arbetsformen med natverkstraffar far gott betyg. De har varit lagom till antal, langd och med ett bra
innehall. Tva brf gav 6nskemal om ytterligare en natverkstraff alternativt ett enskilt uppfoljningsmote
med projektledarna som ett stéd i genomforandeprocessen. Man lyfter framforallt fram behovet av
att diskutera de anbud som inkommit fran olika aktorer. Projektdeltagarna &r positiva till att de olika
brf har besokts av varandra och man fatt maojlighet till att utbyta erfarenheter. Samtliga deltagande
brf rekommenderar andra brf att delta i ett sddant har projekt.

6 Erfarenheter fran projektgenomforande

6.1 Tidsplan

Projektet baserar sig pa natverkstraffar med representanter fran brf (minst tva representanter per
brf) och Orebro kommuns energi- och klimatradgivning. Projektet initierades i oktober 2014 och
slutférdes i februari 2016, med en delavstamning i augusti 2015. Tidsplanen for projektet, som sattes
inledningsvis, redovisas i Tabell 7 nedan.

Tabell 7 Tidsplan for projektet "Energikloka bostadsrattsféreningar genomfor”.

2014 2015 2016

Oktober Februari Februari
Natverkstraff 1 Natverkstraff 3 Utvardering och
- Projektstart - Lagesrapportering slutrapportering

- Nulagesbeskrivning

November Augusti
Energikartlaggning Natverkstraff 4
Natverkstraff 2 - Delavstamning

- Presentation av resultat, atgardsforslag

December, januari, februari
Forberedelser infor genomforandefasen, Utskick av
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rapporter och kompletteringar
Genomforande av atgarder for
energieffektivisering

Det tog dock cirka sex manader fran uppstarten av projektet till den férsta natverkstraffen, mycket
planering behodvdes och tid saknades. Eftersom det varit ett pilotprojekt har det kravts mer tid for
planering och férberedelser, men aven for dokumentation av projektets olika moment. Trots detta
hamnade projektet bra i tiden med tanke pa att energikartlaggningar och genomférande av
energieffektiviserande atgarder behdver goras under den kalla delen av aret.

Infor kommande projekt behover uppdraget fran konsult goras tidigare. Det hade varit en fordel om
uppdragsbestéllningen av energikartlaggningen hade kunnat tidigareldggas da det gett mer utrymme
for att ta fram underlag infor energikartlaggningarna.

Det kan konstateras att natverkstraff 1 och 2 genomfordes i enlighet med tidsplanen men att det
hade varit 6nskvart med mer luft mellan dessa tillfallen. Det var svart att hinna behandla och
sammanstalla allt material infor energikartlaggningarna och infor natverkstraff 2.

Tempot okade efter natverkstraff 1 da samtliga energikartlaggningar genomférdes under en period
av cirka sex veckor. Det hade varit bra med ytterligare en traff mellan natverkstraff 2 och 3 for att se
att alla kommit igang med sina atgarder samt att det dven skulle gett utrymme for
erfarenhetsutbyten mellan féreningarna under genomforandefasen.

6.2 Projektresurser

Inledningsvis gjordes foljande arbetsuppdelning for genomférandet av projektet, Tabell 8.

Tabell 8 Resursfordelning projektet "Energikloka bostadsrattsféreningar genomfor”.

Personell resurs Tidsatgang 2014 Tidsatgang 2015 Totalt | Totalt utfall

(antal h) (antal h) | (antal h) (antal h)
Niklas Jakobsson 40 40 80 72
Thomas Giege 28 0 28 80
Sara Andersson 30 0 30 60
Extern resurs 25 0 25 25
Totalt 123 40 163 237

Tidsatgangen har varit stérre dn vad som uppskattades i projektet frdn Orebro kommun.
Dokumentation samt insamling och sammanstallning av material infor energikartlaggningarna, samt
efterarbete, har tagit langre tid dn berdknat. Genomgéng av konsultens resultatrapporter, Orebro
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kommuns kompletterande energikartlaggning samt dvriga mindre kompletteringar har aven tagit tid
som inte fanns med i den ursprungliga tidsplanen. | snitt har energikartlaggningarna i sin tur tagit
nagot kortare tid, cirka 3 timmar mot beraknade 5 timmar per brf.

En annan anledning till en hog tidsatgang i foérhallande till vad som uppskattades fran bérjan ar
kopplat till en 6kad konsultkostnad dn vad som budgeterats. Det gjorde det viktigare att halla nere
kostnaden till bekostnad av att mer intern tid behovde laggas ner.

| ovanstaende tid har den tid som behovts for att l1dsa in sig pa nya omraden avraknats da de mer
kretsar kring kompetensutveckling och kunskap som kunna nyttjas i andra projekt. Att ta fram mallar,
underlag och rapportuppfoljning har tagit tid. Den har tiden kan minskas avsevart vid en fortsattning
av projektet eller genomforande av ett liknande. Om ett liknande projekt skulle genomforas idag sa
beddms den interna tid som lagts ner kunna halveras.

6.3 Projektbudget

Projektets totala budget uppskattades fran start till 40 000. Det visade sig tidigt i projektet att
kostnadsuppskattningen for den energikartlaggning som behdvdes kdpas in var alltfér snav och
beslut togs om att man kunde acceptera konsultkostnaden pa 55 040 kr.

Andra tillkommande kostnader for fika och material uppskattas till ca 500 kr. Kostnaden har kunnat
hallas nere genom bostadsrattsféreningarnas insatser tillsammans med interna resurser fran Orebro
kommun.

En uppskattning pa omkring 15 kkr per bostadsrattsforening for en energikartlaggnings enligt
projektets upplagg ar rimlig att utga for framtida liknande projekt.

6.4 Antal bostadsrdttsforeningar

Fyra brf har varit en bra omfattning nar det galler antalet medverkande féreningar. Eftersom det
varit ett natverksprojekt har det varit viktigt att det varken varit for fa eller fér manga foreningar,
detta for att alla skulle fa det utrymme de dnskade och for att det skulle finnas forutsattningar for
erfarenhetsutbyte. Om fler féreningar skulle deltagit i projektet hade tva grupper behovts eller att
projektet hade genomforts i tva etapper.

6.5 Information

Infor energikartlaggningarna hade det varit bra om ett kortfattat informationsblad, om hur
foreningens varme- och ventilationssystem ar uppbyggt och fungerar, hade skickats ut till respektive
brf. For att underlatta forstaelsen av energikartlaggningarna togs en ordlista med begrepp fram och
som skickades ut i efterhand. Ordlistan hade med fordel kunnat integreras med allman information
om fastigheternas varme- och ventilationssystem.

Under natverkstraffen da atgarderna presenterades for brf hade det ocksa varit bra med en kort
inledning och presentation av en byggnad och dess funktioner, bland annat varme- och
ventilationssystem. Det hade i ett inledande skede gett utrymme for brf att stalla fragor kopplat till
detta.
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Nér det géller informationen som erhallits fran brf var aldern pa de boende i féreningen nagot som
hade varit intressant att veta. Anledningen till detta ar att dldre manniskor oftare vill ha en hogre
inomhustemperatur for att uppleva ett gott inomhusklimat.

6.6 Material och underlag

Fler foton pa omgivningen kring varje brf hade underlattat bedémningen angaende forutsattningen
for solelproduktion. Rent generellt kan foton ocksa vara ett hjadlpmedel och ett bra underlag for
rapportskrivningen. Termometer, ficklampa, kamera och tumstock behdévs vid genomforandet av
energikartlaggningarna.

Av det underlag som begardes in fran brf i borjan av projektet har det varit viktigast att fa in statistik
over fjarrvdarme- och elférbrukning (samt eventuellt annan energiférbrukning), energideklaration,
OVK-protokoll, ritningar (speciellt 6ver ventilationen), arsredovisning, aterkoppling fran de boende i
foreningen (exempelvis via en enkat) samt rapportering om vilka energieffektiviserande atgarder
som genomforts och vad som finns inplanerat. Nar det géller statistik éver fjarrvarme- och
elforbrukning har det varit fordelaktigt att fa tillgang till foreningarnas ”Mina sidor” hos varme- och
elleverantoren.

6.7 Konsult

Projektengagemang, som har en inriktning pa varme- och ventilation, valdes som konsultfirma for
genomforandet av energikartlaggningarna. Konsulten som genomforde kartlaggningarna hade hog
kompetens inom omradet och var en mycket bra pedagog for bade de boende i féreningarna men
ocksa for kommunens energi- och klimatradgivare. Konsulten holl sig till tidsplanen, bade under
energikartlaggningarna och vid framtagandet av resultatrapporterna. Varje brf fick var sin
resultatrapport, samtliga var korta och karnfulla.

Kartldggningen av tvittstugans maskinpark, som nu genomférdes av Orebro kommun, skulle ha
inkluderats i konsultens uppdrag. Individuell matning och debitering av varmvatten och viarme fanns
med i resultatrapporterna fran konsulten. En djupare kartlaggning kring detta hade dock 6nskats av
Orebro kommun och det skulle tydligare ha framgétt i bestéliningen av konsultuppdraget.

6.8 Nidtverkstrdffar

Natverkstraffarna behover ligga bra i tiden i forhallande till brf styrelsemoéten eftersom det ar dar
som beslut tas om genomforande av till exempel energieffektiviseringsatgarder. Styrelsemétena ar
ocksa ett viktigt forum for brf att spridda informationen fran natverkstraffarna. | det aktuella
projektet gjordes ingen sadan tidsanpassning, dock ar det nagot att ta med sig infor framtiden.

Tanken var att féreningarna, under natverkstraffarna, skulle kunna utbyta erfarenheter med
varandra vad géillde genomférandet av energieffektiviseringsatgarder. Det gavs inte sa mycket
utrymme for natverkande och former for att utoka detta kan vara nagot att fundera pa om liknande
projekt ska genomfoéras.

6.9 Energikartldggningar

Energikartlaggningarna tog i snitt mellan 2,5 och 3 timmar, vilket kindes lagom. Varje kartlaggning
inleddes med en kort teorigenomgang pa plats hos respektive brf. Denna introduktion var viktig da
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mycket vardefull information kom fram och det fanns majlighet for brf att stalla fragor till konsulten
och representanterna fran kommunen.

Orebro kommun gjorde en kompletterande energikartlaggning kring energieffektivisering av
tvattstugornas maskinpark och férutsattningarna for solelproduktion. Om mer tid hade funnits hade
fler kompletteringar kunnat genomforas, till exempel vad géller energieffektivisering av
byggnadernas klimatskal. Det hade dven kunnat vara intressant att inkludera beteendefragor,
exempelvis kopplat till avstangning av apparater och slackning av lampor.

6.10 Boendeenkidt

Nar det galler boendeenkdten skulle den ha tagits fram och skickats ut tidigare dn den gjorde.
Enkéaten skickades ut for nara inpa genomforandet av energikartlaggningen och en sammanstallning
av svaren hann darfor inte goras infor bestket hos respektive brf. Synpunkterna fran enkaten hade
kunnat vara ett bra underlag for kartlaggningen. En av foreningarna lamnade inte in nagra enkatsvar,
hade mer tid funnits kanske detta hade kunnat begaras in.
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7 Slutsatser

Projektets upplagg baserades pa tva viktiga utgangspunkter. Det ena &r en bedomning av att det
finns stor potential till energieffektivisering inom bostadsrattsféreningar samt att intresse ar stort for
energieffektivisering, miljéfragor och minskade driftkostnader. Det finns ett storre behov av
kunskapsstod mot bostadsrattsforeningsstyrelser an inom privata eller kommunala fastighetsbolag.
Det gor att bostadsrattsféreningar ar en viktig malgrupp for kommunernas energi- och
klimatradgivning att na ut till.

Den andra utgangspunkten var att forsdka hitta arbetsformer dar kommunens resurser inom energi-
och klimatradgivning kan anvdandas mer uppsodkande och malgruppsorienterat for att uppna verklig
klimatnytta som gar att folja upp i faktiska siffror och utvardera.

Utifran dialog med projektdeltagarna och de utvarderingar som genomforts kan konstateras att
arbetsformen varit givande och uppskattad. Kunskapen inom energieffektivisering och sina
fastigheter har hojts och en tatare relation med kommunens energi- och klimatradgivning har
etablerats.

De energikartlaggningar som genomfordes bekraftade att potentialen till energieffektivisering ar stor
och att det gar att hitta atgéarder i bade dldre och yngre bestand med olika férutsattningar. Om
bostadsrattsforeningarna genomfér de atgarder som presenterats i kartlaggningarna motsvarar det
minskade driftkostnader pa omkring 50 till 100 kkr per ar. Energikartlaggningar har legat till grund for
att samtliga projektdeltagare genomfort energieffektiviserande atgarder enligt projektets mal. Det
indikerar att vi vid en uppféljning langre bor kunna se faktiskt utfall i minskad energianvandning. En
forsta prognos for en av bostadsrattsforeningarna pekar pa ett minskat varmebehov pa 15-20
procent.

Vi kan konstatera att det ar viktigt att man i den har typen av projekt inte avslutar projektet efter
genomford energikartlaggning utan att man aven ar delaktig i genomférandefasen och vid
uppfoéljning. Har har instanser som kommuner och regioner en viktig roll att fylla.

Projektet har kravt relativt mycket interna resurser men bedéms kunna minskas kraftigt om ett
liknande projekt genomfors da mkt arbetstid gatt at till att ta fram mallar, uppldgg och underlag som
kan ateranvandas. Dartill sa skulle en liknande arbetsmetodik kunna tillampas pa andra malgrupper
som foretag, idrottsféreningar och mindre privata fastighetsagare.
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Bilaga 1 - Valkomstbrev "Energikloka bostadsrittsforeningar
genomfor”
Bakgrund

Det finns idag nationella mal om att uppna en minskad energianvandning pa 20 procent till 2020 och
energianvandningen till byggnader star for ca en tredjedel av Sveriges totala energianvandning.
Orebro kommun har som geografiskt mal att kommunen ska minska sin energianvindning med 40
procent till 2020. | den senaste uppféljningen av kommunens klimatplan, temarapport 2012,
konstateras att en hogre takt och mer atgarder behovs for att nd malet.

Energikontoret i Orebro bedrev 2009-2010 ett projekt dar 10 bostadsrattsféreningar (brf) antog
malet om att genomfdra minst en [6nsam energieffektiviserande atgard. Projektet fick ett gott utfall
och sammanfattas i energimyndighetens publikation "Energikloka bostadsrattsforeningar berattar”.

| december 2013 hélls en gemensam informationstraff fér brf i Orebro regionen tillsammans med
regionens energi- och klimatradgivare. Intresset var stort och i samband med traffen samlade Orebro
kommun in intresseanmalningar fran brf som har intresse av att medverka i ett ndtverk 2014.

Orebro kommun bedémer att potentialen till energieffektivisering i brf ar fortsatt stor och vill
vidareutveckla tidigare satsning. Vi soker darfér drivande brf i Orebro som vill delta i projektet
"Energikloka bostadsrattsféreningar genomfor” tillsammans med kommunens energi- och
klimatradgivning (EKR).

Syfte

Syftet ar att under 2014 vidareutveckla arbetet med att f& Orebro kommuns brf att vidta fler
atgarder for energieffektivisering genom konkreta och malinriktade satsningar. Under 2014 vill
Orebro kommun initiera ett samarbete med brf som &r villiga att g& fére och som kan fungera som
goda exempel och ambassadorer for energieffektivisering.

Mal
Att under 2014 bilda ett natverk bestaende av minst fem brf med malsattningen att respektive brf
genom energieffektiviserande atgdrder minskar sin energianvandning med 5 procent.

Genom energikartlaggningar ar malsattningen att hitta minst fem energieffektiviserande atgarder per
brf. Av de dtgarder som ar ekonomiskt [6nsamma? och realiserbara for brf ska minst tva atgarder
genomfoéras under 2014.

Vidare ar malet att utvardera och dokumentera projektet for att under 2015 skala upp satsningen
ytterligare.

2 enligt respektive bostadsrattsféreningens krav pa [dnsamhet
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Metod och tidsplan

Projektet baserar sig pa natverkstraffar med representanter fran brf (tva representanter per brf) och
Orebro kommuns energi- och klimatradgivning. Vid behov kan ytterligare expertkompetens delta vid
vissa natverkstraffar. Mellan natverkstraffarna tas underlag fram till nastkommande traff.

Projektet ar tankt att initieras under augusti 2014 och slutforas till februari 2016 med en
delavstamning i augusti 2015. Tidsplan for projektet presenteras i nedanstaende tabell.

Tabell 1 Tidsplan for "Energikloka bostadsrattsforeningar genomfor”.

2014 2015 2016
September Februari Februari
Natverkstraff 1 Natverkstraff 4 Utvardering och
— Projektstart — Lagesrapportering slutrapportering
Oktober Augusti

Natverkstraff 2 Natverkstraff 5

- Nuldgesbeskrivning — Delavstamning

November

Energikartlaggning

Natverkstraff 3

— Presentation av atgardsforslag

Januari-februari

Genomforande av atgarder for

energieffektivisering

Varfor bor er brf delta?
Genom att medverka i projektet far ni tillgang till:

e En objektivdokumentation kring er bostadsrattsforenings potential till energieffektivisering
till ett uppskattat varde av 25 000 kr

e Okad kunskap kring energi- och miljéfragor

e Handledning under genomférandefasen och resultatuppféljning.
e Okad I6nsamhet och varde pa brf genom minskade driftkostnader
o Mojlighet till 6kad inomhuskomfort

e Kunna marknadsféra er som en brf som tar klimathansyn

| bilagd avsiktsforklaring finns mer detaljerad information om vad kommunen respektive
medverkande brf atar sig genom att delta i projektet.
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Anmilan av intresse att delta i projektet eller f6r eventuella frdgor s& vand er till Orebro kommuns
energi-och klimatradgivare

Thomas Giege Mail: energiradgivning@orebro.se Tel: 0589-685190
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Bilaga 2 - Avsiktsforklaring

En forutsattning for att uppna ett lyckat projekt ar att tydliggéra ansvarsfordelning och vad som

férvantas av respektive part som medverkar i projektet. Orebro kommun vill dirav tydliggéra det

genom en avsiktsforklaring for medverkan i projektet Energikloka bostadsrattsféreningar.

Orebro Kommun BRF
Enheten for Hallbar utveckling

701 83 Orebro

Tfn 019-602 63 00 Tfn

E-post energiradgivningen@orebro.se E-post:

Projektet syftar till att fa Orebro kommuns bostadsrattsféreningar att vidta atgarder fér
energieffektivisering och darigenom fa bostadsrattsforeningar som kan fungera som goda exempel.

Det 6vergripande malet ar att respektive bostadsrattsforening genom energieffektiviserande

atgarder under 2014-2016 minskar sin energianvandning
med 5 procent.

Projektet ar planerat att paga mellan augusti 2014 och februari 2016

Orebro kommun férbinder sig genom projektet att:

Agera projektledare och samordna projektets parter och delmoment

Formedla en egen kommunal energi- och klimatradgivare som bollplank i energifragor till
bostadsrattsforeningen.

Anordna fem natverkstraffar for deltagande bostadsrattsforeningar for att bidra till att
genomfora energieffektiviserande atgarder

Méijlighet till férdjupad energi- och klimatradgivning i samarbete med extern energiexpert.
Fordjupning sker genom en energikartlaggning, sammanstallning av atgardsforslag och
resultatuppféljning motsvarande ett varde av 25 000 kronor.

Bostadsrattsforeningen forbinder sig genom projektet att:

Utse tva representanter fran bostadsrattsforeningens styrelse som medverkar i projektet och
som deltar vid minst fyra av fem natverkstraffar

Delge information till féreningens medlemmar om medverkan och resultat fran projektet
Tillhandahalla kontaktuppgifter och delta fér genomférande av energikartlaggning

Av de energieffektiviserande atgarder som framkommer genom energikartlaggningen och
som ar ekonomiskt ldnsamma?

och realiserbara for brf ska minst tva atgarder genomforas till februari 2015.

3 enligt respektive bostadsrattsférenings krav pa lénsamhet

Postadress: Energikontoret Regionférbundet Orebro, 701 83 Orebro  Telefon: 019-602 63 00 Telefax: 019-18 98 29
E-post: fornamn.efternamn@regionorebro.se  Webb: www.regionorebro.se/energikontoret

Organisationsnummer: 222000-1867 Plusgiro: 43 34 15-7



e Acceptera att information som kommer fram under projektet far anvandas som goda
exempel och dirigenom publiceras i dagspress, pa Orebros kommuns hemsida och genom
andra informationskanaler.

e Vid behov presentera utfall och erfarenheter av projektet fér andra bostadsrattsforeningar

e Delge Orebro kommun underlag angivet i nedanstdende punkter fér att kunna géra en riktad
energikartlaggning

v' Energideklaration

v Fjarrvdarme, el och vattenrdkning

v' OVK-protokoll (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

v Ritningsunderlag

v Tidigare genomférda atgarder

v Info frdn boende

v’ Info frén driftansvarig

v Stadgar

v Brf:s mél/vision

v" Ekonomi, ”1énsamhetskrav”

v" Beslutsgang

v Planerade styrelse och medlemsméten

v Onskemal fran brf om mer information och svar pa fragor kring &tgérder.

Ort och datum Ort och datum

Hanna Dufva

For Orebro kommun For BRF xxx
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Bilaga 3 - Bostadsrattsforeningen Stallmastaren

Snabbfakt

Figur 1 Omradesbild 6ver Stallméstaren.

Om Stallmastaren

Stallmastaren, som ar en HSB forening, ligger i Ladugardsangen och byggdes ar 1992 (Figur 1). Det &r
ett 50+ boende och medelaldern i féreningen ar 76-77 ar. Foreningen bestar av tva friliggande
bostadshus, Stallgatan 15-17 respektive Loftbodsgatan 12-16. Totala antalet lagenheter uppgar till 34
stycken och Atemp-ytan fér samtliga hus dr 3 036 m2. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen
skots av HSB Malardalen. | Tabell 1 presenteras 6vergripande information om Stallmdastaren.

Tabell 1 Overgripande information om bostadsrittsféreningen Stallmastaren.

Fastighetsbeteckning Fodermasken 1

Organisationsnummer 716453-1530

Adress Stallgatan 15-17 och Loftbodsgatan 12-16
Yta (A-temp) 3036 m?

Energiprestanda 135 kWh/m?

Kontaktperson Anna-Karin Pajula, tel. 0728-88 32 17
Hemsida Finns inte

Konstruktion och ventilation

Samtliga fonster har isolerglasrutor och pa vinden finns |6sull. Fran- och tilluftsventilation med
varmeatervinning (FTX-ventilation) anvands. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes
2012.

Energisystem

Elférbrukningen (E. ON respektive Scandem Market) uppgar till 82 000 kWh/ar, motsvarande cirka
7000 kWh/manad. Fjarrvarmefdrbrukningen ar 332 000 kWh/ar. Byggnadernas totala virmebehov
(energiprestanda) uppgar till 135 kWh/m?.
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Atgardsforslag
Installation av vattenbesparande utrustning anges som en atgéard i energideklarationen fran 2009. |
OVK fran 2012 anges byte av flaktmotorer till nya EC-motorer som ett energieffektiviseringsforslag.

Tidigare genomforda atgarder

Under 2013 genomfordes byte av packningar i samtliga lagenheters fordelarskap for varmvatten- och
kallvattenkranar samt varmeror. En installation av en snosmaltningsanlaggning i hangranna gjordes
ocksa under samma ar. Andra atgarder som genomforts i foreningen ar inférande av sensorer i
bodar, hissar och i allmadnna utrymmen, tatningslister i fonster och dérrar samt investering i en
energisnal diskmaskin i samlingslokalen.

Boendeenkdten

Totalt har 27 av 32 enkater kommit in. Det dr mest positiva svar och att de flesta ar n6jda med
uppvarmningen, ventilationen och évriga parametrar som det fragats om i enkaten, bland annat
kring motorvarmare och belysning. Nagra saker som framkom av svaren var bland annat att vissa
upplever att lagenheten ar kall, bland annat vid dorrar, fonster och golv. Vissa tycker att
ventilationen i koket fungerar daligt och andra framhaller att det drar fran
ventilationsdonen/ventilerna. Det framkommer ocksa att det finns problem med hogt ljud fran
ventilationen. Tips pa energibesparande atgarder fran de boende i foreningen &r bland annat
inforande av timer i trapphusen, solceller pa taken, fonstertatningar, minskad effekt pa de fyra
flaktmotorerna och en effektivare belysning pa parkering och i carport.
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Resultatrapport energikartliggning Stallmdstaren
Handlaggare: Roland Moberg Datum: 2014-11-07

Tfn 019-760 60 03 Utredning

roland.moberg@projektengagemang.se

Rapport fran energigenomgang

Byggar: 1992

Antal lagenheter: 34 st.
Lagenhetsyta: 2 530 m?
Yta Atemp: 3 036 m?

Energiférbrukning:
Ca 80 000 kWh el per ar
Ca 330 000 kWh varme per ar

Energiprestanda: 135 kWh/m?
Undertecknad besokte rubricerad bostadsrattsférening den 30:e oktober 2014.

Ett fatal lagenergilampor lyser upp trapphusen och timerstyrd belysning tillampas.
Utomhusbelysningen tdnds med skymningsreld och motorvarmaruttagen ar forsedda med
tidur/timer. Inga Il6nsamma energibesparingsforslag kan darfor lamnas pa dessa installationer.

Energikartlaggningen har darfor framforallt lett fram till atgarder for varme- och
ventilationssystemen. Bedomda kostnader dr utan moms.

Atgirdsforslag

Injustering av varmesystem
e Vid besokstillfallet var det +5 2C utetemperatur. Samtidigt reglerades det
ut +42 2C i framledningstemperatur pa varmesystemet.

e Varmesystemet ar konstruerat for att reglera ut +60 2C vid en utetemperatur
pa -20 2C. Vid +59C utetemperatur borde framledningstemperaturen vara
ca 36 °C.
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Forhallande mellan framledningstemperatur och utetemperatur. Varmekurva 11 motsvarar Brf.s varmesystem

e Vid besoket kunde konstateras att i de lagenheter vi besokte (3 st.) stod manga fonster
Oppna och radiatorer avstiangda av hyresgasten, medan vissa ldagenheter (enligt
boendeenkaten) upplevdes som kalla av hyresgdsterna (medan deras radiatorventiler da
forvantas vara 6ppna).

e De bada strypventilerna som férdelar varmeflédena fran undercentralen stod helt 6ppna.

Dessa fyra noteringar ovan indikerar att radiatorsystemet ar i behov av injustering vilket innebar att
radiatorerna stryps in efter de kvs-varden som finns noterade pa VVS-ritningarna och att ratt floden
injusteras pa strypventilerna i undercentralen. Termostatkropparna blockeras sa att de inte gar att
Oppna mer an till Iage 3 vilket innebar +21 2C i rummet. Termostatkroppar monteras pa radiatorerna
i badrummen (vilka nu enbart &r férsedda med handrattar). Dessutom stalls varmekurvan i
reglercentralen in efter de temperaturer som varmesystemet dr dimensionerat efter.

Beddmd kostnad: 50 000: -
Beddmd besparing: 15 000 kWh varme per ar, vilket motsvarar ca 10 000 kr per ar.
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Utbyte av varmecirkulationspump

Vid besokstillfallet kunde konstateras att huvudpumpens (dubbelpump) manéveromkopplare stod i
lage "Manuell drift for P1B” samtidigt som vred demonterats. Saledes ar pumpen i drift aret runt
samtidigt som P1A aldrig ar i drift. Inbyggt i apparatskap finns automatik som med installd intervall
skall vaxla drivsida pa pumpen. | reglerutrustningen finns ocksa en funktion som gér att pumpen inte
ar i drift da inget varmebehov foreligger (sommartid).

Att manuell drift &r instdlld och vred demonterats indikerar att man stallt bort P1A fran att vara i drift
beroende av att den ar defekt.

Ny tryckstyrd pump installeras dar drivsidorna automatiskt vaxlas efter bestamd tid och dar pumpen
enbart ar i drift da det ar varmebehov.

Beddmd kostnad: 40 000: -
Beddmd besparing: 2 500 kWh el per ar, vilket motsvarar ca 3 000: - per ar
Bedomd besparing: 3 000 kWh varme per ar vilket motsvarar ca 2 000: - per ar

Kontroll av expansionskarl

Varmesystemet fylls pa med relativt tat intervall, detta ar troligtvis beroende av att gummiblasan i
expansionskarlet ar trasigt. Detta innebér att expansionskarlet ar fullt med vatten istallet for till
halften med luft, och det betyder i sin tur att man inte har ett fungerande expansionssystem. Da blir
minsta tryckférandring - dven en liten pafylining - snabbt synlig pd manometern eftersom det inte
finns nagon luft som komprimeras i karlet. Da varmesystemets temperatur 6kar kommer Gverskottet
av vatten att komma ut ur sakerhetsventilen.

Det ar skadligt for ett varmesystem att fylla pa med viarmevatten eftersom man da fyller pa med
syrerikt vatten som pa sikt korroderar anlaggningen inifran.

| bedomd kostnad finns installation av nytt expansionskarl medraknat, man bor dock innan man gor
en nyinvestering kontrollera att det inte bara avsaknad av luft i expansionskarlet som resulterar i de
beskrivna problemen.

Beddmd kostnad: 20 000: -
Beddmd besparing: -

Injustering av ventilationssystem
Ventilationssystemet ar av typ FTX med korsstromsvaxlare. Vid besokstillfallet kunde konstateras
foljande:

e Hogt ljud pa tilluften i gemensamhetslokal.

e Varierande luftfloden pa tilluften med hég ljudniva fran vissa tilluftdon i lagenheterna.
Undertryck i ldgenheterna resulterar i att varmeatervinningen inte har ratt floden att arbeta
efter. Da det a4r mindre tilluft an franluft i en lagenhet kommer kall uteluft att ta sigin i
otatheter vilket forutom att det ger sémre varmeatervinning ocksa ger drag.
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e Olasta kontrollventiler (franluftdon). Detta innebér att hyresgaster vid exempelvis stadning
kommer att kunna rubba den injusterade franluftmangden och pa sa satt frivilligt eller
ofrivilligt 6ka eller minska franluftmanden i aktuell lagenhet.

e Spjall pad vinden stod inte i injusterat lage.

Detta indikerar att ventilationssystemet ar i behov av injustering. Detta innebar att anlaggningen
injusteras efter de luftfléden som finns noterade pa VVS-ritningarna.

Forradsventilation

Forraden ventileras av franluft som leds till ventilationsaggregaten. Tilluften till férraden utgors av
uteluft som tar sig in via uteluftventil. Varfor man valt denna tekniklosning da det finns ett
tilluftssystem &r olyckligt da kall uteluft varms av radiator i férradet. Rekommendationen &r att men i
samband med denna atgard minimerar franluftflodena i forraden till ca 3 I/s men later
tallriksventilerna till uteluftdonen sta 6ppna.

Bedomd kostnad: 50 000: -
Beddmd besparing: 20 000 kWh varme per ar vilket motsvarar 13 000 kr per ar

Reparation av férbigangsspjall pa ventilationsaggregat till Stallgatan 15-17

Da man skall avfrosta en korsstromsvaxlare dppnas ett forbigangsspjall forbi varmevaxlaren.
Forbigangsspjallet pa ventilationsaggregatet till Stallgatan 15-17 fungerar inte. Det har fastnat i ett
lage dar det alltid gar luft forbi varmevéxlaren, ingen varmevaxling sker.

Spjallmotorn repareras och lankarmarna smorjs upp.

Bedomd kostnad: 10 000: -
Bedomd besparing: 30 000 kWh varme per ar vilket motsvarar 20 000 kr per ar

Ovriga noteringar

Undercentral

Rent och snyggt. Varmevaxlaren for vairmesystemet har endast 2 graders skillnad mellan retur
varmesystem och retur primar. Detta tyder pa rena varmevaxlarytor — som inte ger 6kade
flodesavgifter- och att utbyte av varmevaxlare inte ar aktuellt i nulaget.

Offert pa utbyte av flaktmotorer

Bostadsrattsféreningen har fatt offerter att byta ut flaktarna i aggregaten till direktdrivna flaktar med
EC-motorer. Atgirden kommer att spara ca 15 000 kWh el per ar vilket motsvarar 19 000 kr per &r till
en kostnad av ca 125 000:-.

Befintliga aggregat dr nu 23 ar gamla, beddmningen ar att man bor spara denna investering till att
byta hela aggregatet inom en 10-arsperiod och da fa ett helt nytt aggregat med tryckstyrda flaktar
och battre varmeatervinning an befintliga aggregat. Befintlig varmevaéxlare ar av typ
korsstromsvaxlare med ca 50 % verkningsgrad. |dag forbrukar ventilationsaggregaten ca 100 000
kWh varme per ar.
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Vid ett framtida utbyte av ventilationsaggregaten kan man med ett modernt ventilationsaggregat fa
upp verkningsgraden till ca 80 %, vilket gor att en sadan investering (utbyte av ventilationsaggregat)
ocksa ger fler fordelar &n besparing av elenergi till flaktar. Vid ett utbyte till moderna
ventilationsaggregat kommer férbrukningen av varmeenergi till ventilation att sjunka till ca 45 000
kWh varme per ar vilket motsvarar 30 000 kr per ar. Dartill kommer atgarden genom effektivare
flaktar daven spara 15 000 kWh el per ar vilket motsvarar 19 000 kr.

Ett utbyte av ventilationsaggregaten bedoms kosta ca 400 000:-.

Uppvarmningsanordning fér hangranna

Uppvarmningsanordning for hdngranna har installerats. Dessa bor vara i drift enbart da de gor nytta
d.v.s. da det finns risk for frysning. Kablarna ar normalt sjalvreglerande men de kommer dnda att i
vissa tider vara i drift i “onodan”.

Uppvarmningen av hangrannorna behovs under kort tid pa aret och kan styras med hjalp av
reglerutrustning som kdnner av utetemperaturen eller om nadgon manuellt slar pa och av dem.
Forslag om att foreningen sakerstaller hur styrning fungerar.

Synpunkter pa avtalet "EnergiTrygg" med HSB.
Bostadsrattsforeningen far relativt lite for det som detta avtal kostar. Driftovervakningen kan man ta
Over sjdlva eller hyra av lokala féretag till en lagre kostnad.

De brister som framkommit i denna energigenomgang har heller inte upptackts inom ramen for
avtalet.

Rekommendationen ar att ta dessa pengar och anvanda dem for reinvesteringar i fastigheten,
exempelvis att pa sikt byta ventilationsaggregat och genomféra atgarder enligt denna rapport.

Individuell matning av varmvatten och virme

Det har blivit vanligare att man infér individuell matning av vdarme och vatten i delar av sina
husbestand. Tanken &r att hyresgast/bostadsrattsinnehavare minskar sin energianvandning nar de
far betala for den.

Nar det géller individuell matning och debitering av varme ar det inte att rekommendera som
energieffektiviserande atgard da de gemensamma varmestammarna forser flera lagenheter med
varme. Utbver detta sa maste man med ett sadant system tillata hyresgasterna fa en hogre
inomhustemperatur om de vill betala for det, man maste da hoja hela fastighetens
systemtemperatur vilket da leder till forhojd energiférbrukning.

Individuell matning och debitering av vatten kan daremot vara en I6nsam energieffektiviserande
atgéard. Det finns underlag som visar god |6nsamhet men dven resultat som inte visar sig l6nsamma.

Lonsamheten for inforande av individuell métning och debitering av vatten beror mycket pa
lagenheternas forutsattning. Hur stammar for vatten ar draget paverkar antalet méatare och
investeringskostnaden. Vidare paverkas [6nsamheten till stor del om man i fastigheten har en lag
eller hog anvandning av vatten. Besparingen paverkas dartill av priset pa vatten och uppvarmning av
varmvatten som kan skilja sig mycket at.
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Forutsattningarna for individuell matning och debitering av vatten har inte undersokts narmare i
detta uppdrag. For att i framtiden bedéma I6nsamheten i denna atgard skulle méatare for foreningens
totala varmvattenanvandning kunna installeras.

Roland Moberg
Projektengagemang

VVS i Orebro AB
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Kompletterande energikartldggning Stallmdstaren

Detta ar ett kompletterande underlag for den energikartlaggning inom projektet "Energikloka brf
genomfor” som upprattats. Energikartlaggningen genomférdes tillsammans med féretradare for
bostadsrattsféreningen, Orebro kommuns energi- och klimatradgivning och en extern energikonsult.
Sammanfattningsvis kan man séga att kartlaggningen fokuserade pa att hitta atgarder for
driftoptimering av vdarme- och ventilationssystem.

Denna kompletterande energikartlaggning syftar till att ge ett generellt underlag kring
forutsattningar for energieffektivisering av tvattstugans maskinpark samt férutsattningar for
produktion av solel.

Avgransning

| uppdraget har det inte funnits utrymme for att titta pa forutsattningar for energieffektivisering
genom fonsterbyten eller tillaggsisolering. Detta har inte heller varit syftet da det ar att anse som
mer langsiktiga investeringar.

Energikartlaggning - Energieffektivisering av maskinpark i tvattstuga

Nyttjandegraden av de tvattstugor som bostadsrattsforeningen ombesorjer brukar vara hog. |
tvattstugan atgar betydande méangder el till tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Torkskapet star
for den storsta andelen energi som atgar i en tvattstuga. Produktutvecklingen av tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap har varit omfattande och dessa har blivit alltmer energieffektiva.

Flertalet tvattstugor ar utrustade med tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap. Vi har
utgatt fran denna maskinpark, en normal nyttjandegrad av tvattstugan och att produkterna ar
omkring 10 ar gamla (och darmed narmar sig eller har uppnatt sin tekniska livslangd). Underlaget i
tabell 2 4r hamtat fran ett projekt fran OBO som presenteras i Youtubeldnken nedan.

Tabell 2 Energieffektivisering av tvattstuga.

Produktkategori Investering av ny Potential energieffektivisering | Minskad driftkostnad
produkt (kr) (kWh/ar) (kr/ar)*

Tvattmaskin (2 st) 2 100 2 900

Torktumlare (1 st) 5 600 7 800

Torkskap (1 st) 15 000 21 000

Totalt 136 000 22700 31700

* uppskattat elpris pa 1,40 kr per kWh, avrundat till jsmnt hundratal

Mer information om projektet och produktinformation
https://www.youtube.com/watch?v=WoyowZ5AqN4

Tester av tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Tvattmaskiner/?tab=1
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http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torktumlare/

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torkskap/

Energikartlaggning - Férutsattningar for solelproduktion

Med hjilp av Orebro kommuns solkarta har férutsittningar for solelproduktion undersékts. Solkartan
ar baserad pa kartunderlag fran flygbilder som kombinerats med en 3D- uppbyggnad av staden. |
berdkningen tar man hansyn till i vilkken omfattning taken skuggas, takens orientering och deras
lutning, vilket ar forutsattningar for hur mycket energi som kan produceras. Ytor som ar markerade
med rott eller gult har god solinstralning medan bla ytor har samre (se energiklasser i Figur 3).
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Figur 2 Solinstralning brf Stallméstaren.

Stallmastaren har tva takytor som har goda férutsattningar for solelproduktion. Det ar takytorna i
sydlig orientering beldgna pa Stallgatan 17 respektive Loftbodsgatan 14-16, figur 2. Dessa takytor
skuggas inte av nagot omkringliggande och har en bra orientering.

Taken ar belagda med plat och ar relativt rena fran andra installationer vilket forenklar montering
och infastning av solelspaneler.
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Total takyta (m?) 813 | Total takyta (m?) 425
Total inkommande 542703 | Total inkommande 372 967
solenergi (kWh/ar) T | solenergi (kWh/ar)
Energiklass Takyta Ink d Energikl . Takyta Inkomman?e
(kWh/m?/ar) (m?) solenergi (kWhar) (kWh/m?/ar) (m?) solenergi (kWhiar)
>1000 134 143 402 =1000 738 84268
850-1000 21 950-1000 13 12878
<350 453 <950 34 275820
Dolj berakningar Dolj berskningar
ASole! “Solvarme ASole! “Solvarme
& Privat “Foretag B Privat “Foretag
Privat Elproduktion : Antaganden [# | Privat Elproduktion ? Antaganden &
Arlig elproduktion 14 915 kWh/sr Inkommande solenergi 143 400 K\Wh/ar Arlig eiproduktion 8 774 kWn/ar Inkommande solenargi 84 260 KWn/ar
Arlig besparing 20 880 kriar Pris pa el 1.40 kr'k\Wh Arlig bespa'mg, 12 284 kr'sr - Pris pa el 1.40 kri'kWh
Besparing 30 ar 626 411 kr/20 ar Installerad tsk yta 20% Besparing 30 ar 258 524 kr/20 ar Instaliersd tak yta 80%
Verkningsgrad 13% Verkningsgrad 12%
Mer info om solbergkningarnas antaganden Mer info om solberakningarnas antaganden

Figur 3 Solelproduktion fér Loftbodsgatan 14-16 (till vanster) och Stallgatan 17 (till héger).

Vanligtvis brukar minst 80 procent av takytan kunna anvandas for installation av solel. Med detta
antagande visar underlag fran solkartan, Figur 3, att takytorna pa Stallgatan 17 och Loftbodsgatan 14-
16 skulle kunna producera omkring 9 000 respektive 15 000 kWh per ar.

For de bada huskropparna skulle det innebéra en total produktion pa 24 000 kWh per ar vilket
motsvarar en minskad elkostnad pa ca 33 000 kr per ar (med ett elpris pa 1,40 kr/kWh).
Investeringskostnaden for dessa tva anlaggningar uppskattas till 390 000 kr.

Forutsattningarna for solelanlaggningarnas storlek och utformning bor utredas narmare tillsammans
med solelinstallator.

Mer information om solkartan, solel och Il6nsamhet
www.orebro.se/solkarta

http://www.orebro.se/16688.html

http://www.eon.se/privatkund/Produkter-och-priser/Elnat/Producera-din-egen-el/

http://projektwebbar.lansstyrelsen.se/energi/SiteCollectionDocuments/Energitillférsel/Skane/Finans%2
0av%20s01%20140924.pdf

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Producera-din-egen-el/Producera-el-fran-solen/
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Bilaga 4 - Bostadsrattsforeningen Asken

Snabbfakta

Figur 1 Omradesbild 6ver Asken.

Om Asken

Brf Asken, som ar den nyaste av foreningarna i projektet, ligger pa vaster och byggdes 2005 (Figur 1).
Medelaldern pa de boende ar 62 ar och foreningen bestar av fyra hus med fyra-fem vaningar,
Karlsgatan 32 F, G, H och I. Totala antalet lagenheter uppgar till 45 stycken och Atemp-ytan for
samtliga hus dr 5 012 m?. Den ekonomiska férvaltningen skéts av HSB Malardalen och den yttre
skotseln skots av Farmatjanst AB i Kumla. Tillsammans med 6vriga fastighetsagare inom Vaster Park
ingar Asken i en samfallighet. | Tabell 1 presenteras 6vergripande information om Asken.

Tabell 1 Overgripande information om bostadsrittsféreningen Asken.

Fastighetsbeteckning Stormhatten 9

Organisationsnummer 769603-4870

Adress Karlsgatan 32 F, G, H och |

Yta (A-temp) 5012 m?

Energiprestanda 135 kWh/m?(medelvérde for de fyra husen)
Kontaktperson Borje Hofwander, tel. 073-038 89 92
Hemsida www.brfasken.se

Konstruktion och ventilation

Valv och barande mellanvaggar ar av betong och resterande véggar ar av reglad gips. | de kdllarlosa
husen finns krypgrunder som ar isolerade med Styrolit och markskivor. Vinden ar isolerad med 16sull
enligt gallande norm. OVK genomfordes 2012.

Husen ar forsedda med franluftsventilation (FV) utan atervinning. Vid koksflakten finns en
konstattrycksregulator som automatiskt konstanthaller tryck i kanalsystemet vid en forcering inom
lagenheten. Fonsterventiler finns for tilluften. En utomhustermostat minskar flaktens flodeshastighet
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nar temperaturen sjunker. | tvattstugan finns tilluftsaggregat och franluftsflakt. En timer styr
flaktarna och okar flodet vid behov.

Energisystem

Elférbrukningen (fyra matare) uppgar till totalt 63 300 kWh/ar, med stora skillnader mellan
huskropparna. Fjarrvarmeforbrukningen (tva matare) ar totalt 579 000 kWh/ar. Det totala
viarmebehovet (energiprestanda) uppgar till 135 kWh/m? (medelvirde fér de fyra husen).

Atgardsforslag

| energideklarationen fran 2007 anges ett antal atgarder for energieffektivisering. Atgarderna handlar
om att aktivera funktionen for pumpstopp i reglercentralen, koppla bort nattsankningen av varmen
da den inte ger nagon effekt och sdnka max temperaturen pa radiatortermostaterna i trapphuset
fran 22 till 18 grader. Styrelsen i féreningen har ocksa en 6nskan om att utreda mojligheten att ta
tillvara varmen i franluften.

Tidigare genomforda atgérder
Nya ventilationsfilter till alla i borjan av 2013.

Boendeenkaten

Totalt har 36 av 45 enkater kommit in. De flesta ar néjda med uppvarmningen, ventilationen och
Ovriga parametrar som det fragas om i enkaten, bland annat kring motorvarmare och belysning. Vissa
upplever dock att ventilationen ar dalig i koket och att det &r dragigt i vardagsrummet, bland annat
vid golvet. Solfangare pa taken, atervinning av varme fran tvattstugor och ventilation, sankning av
temperaturen i lokaler och férrad dar man inte vistas sa ofta, avstangning av golvvdarme i badrum och
individuell m&tning och debitering av varmvatten (dven i tvattstugan) ar exempel pa tips fran de
boende i foreningen vad géller energibesparande atgarder.
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Resultatrapport energikartlidggning Asken
Handlaggare: Roland Moberg Datum: 2014-11-19

Tfn 019-760 60 03 Utredning

roland.moberg@projektengagemang.se

Rapport fran energigenomgang

Byggar: 2007
Antal lagenheter: 45 st.
Yta Atemp: 5 012 m?

Energiférbrukning:
Ca 65 000 kWh el per ar
Ca 580 000 kWh varme per ar

Energiprestanda: 135 kWh/m?
Undertecknad besokte rubricerad bostadsrattsforening den 7:e november 2014.

Ett fatal lagenergilampor lyser upp trapphusen och timerstyrd belysning tillampas.
Utomhusbelysningen tdnds med skymningsreld och motorvarmaruttagen ar forsedda med
tidur/timer. Inga |l6nsamma energibesparingsférslag kan darfor lamnas pa dessa installationer.

Energikartlaggningen har darfor framforallt lett fram till atgarder for varme- och
ventilationssystemen. Bedomda kostnader ar utan moms.

Atgirdsforslag

Kannedom om hus och installationer
Vid besoket visade representanter for bostadsrattsféreningen en undercentral for varme placerad i
hus Karlsgatan 32 G.

Vid kontroll av fakturor och hur systemet ar uppbyggt visade det sig att det finns ytterligare en
undercentral placerad i Karlsgatan 32 H.

Undercentralen i Karlsgatan 32 G forser Karlsgatan 32 F med varme och varmvatten. Undercentralen
i Karlsgatan 32 H forser Karlsgatan 32 | med varme och varmvatten.

Energikostnaden dominerar en bostadsrattsforenings utgifter. Nagon eller helst nagra stycken
boende i bostadsrattsforeningen bor vara insatta i installationerna och hur de fungerar for att kunna
behalla kontroll 6ver energiférbrukningen.

Sdnkning av framledningstemperaturen

Vid forsta besokstillfallet var det +3 2C utetemperatur. | undercentralen fér varme placerad i hus
Karlsgatan 32 G var reglercentralen installd pa att ge 47 2C i framledningstemperatur pa
varmesystemet.
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Vid andra besokstillfallet var det +5 C utetemperatur. | undercentralen fér varme placerad i hus
Karlsgatan 32 H var reglercentralen installd pa att ge 44,6 °C i framledningstemperatur pa
varmesystemet (dock gick det ut 35 2C pa framledningen).

Varmesystemet ar konstruerat for att reglera ut ca +55 2C vid en utetemperatur
pa -20 2C. Vid +5 oC utetemperatur borde framledningstemperaturen vara
ca 34 °C. Se nedanstaende kurva 10:
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Forhallande mellan framledningstemperatur och utetemperatur

Om man sanker framledningstemperaturen med 3 2C sa motsvarar det en sdnkning av
rumstemperaturen med ca 1 2C vilket i sin tur motsvarar ca 5 % i energimangd.

Injustering av varmesystem

D3 ovanstaende atgard genomfors kommer man med sdkerhet att fa klagomal pa att det ar kallt i
vissa lagenheter eller rum. Det ar fullt naturligt och beror pa att man som boende i aktuella
fastigheter har vant sig vid de héga temperaturerna inomhus och har svart att anpassa sig till de
lagre. En rekommendation &r att forsoka halla ca 21 eC.

Det kan ocksa vara sa att vissa lagenheter/rum med atgdrden kommer att fa temperaturer under 21
oC. | ett ej injusterat system cirkulerar vattnet den lattaste, d.v.s. narmaste vagen, vilket medfor att
radiatorerna som ligger langst bort fran varmecentralen far férsamrad cirkulation. Detta medfér i sin
tur att rumstemperaturen blir lagre i dessa ldgenheter. FOr att motverka att den boende i dessa
lagenheter har for kallt hojs oftast varmesystemets framledningstemperatur vilket medfér hojd
energiforbrukning.

| ett hus med ratt injusterat varmesystem har alla rum samma majlighet att fa varme. Om
varmesystemet ar daligt injusterat finns det omraden som &r antingen for varma eller for kalla.

En injustering bor genomforas sa snart som varmebalansen i byggnaden andras, till exempel:
o efter storre ombyggnader, framfor allt om klimatskalet atgardas.

e ndr verksamheten i byggnaden dndras.
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Utover detta ar injusteringen en "farskvara" som behdver upprepas regelbundet. En bra tumregel
kan vara att géra om injusteringen cirka vart tionde ar.

Principen vid en injustering &r att stélla in motstandet i rérslingorna genom att skruva at eller 6ppna
ventiler, sa att alla slingor i systemet har samma motstand. Den dimensionerande slingan, det vill
saga den som har storst tryckfall fran borjan, ska vara i stort sett 6ppen. Arbetet utfors av en
fackman.

En lyckad injustering innebar att byggnadens medeltemperatur sanks. Varje varmestam ar forsedd
med en reglerbar strypventil/differenstryckventil dar vattenflodet till aktuell stam stryps in efter de
floden och att ratt floden injusteras pa varje radiator. Dessa vdrden tas fram fran befintliga VVS-
ritningar.

Termostatventiler tillsammans med injusteringen gor sa att rumstemperaturen regleras +21 2C i
rummet. | trapphusen kan temperaturen hallas lagre. Radiatorerna dar tillsammans med
termostatventilerna haller temperaturen dar till forslagsvis 15 °C.

Rorledningssystemet har for ca 25 ar sedan genomgatt en injustering. Ldgenheterna ar ocksa
forsedda med strypventiler/differenstryckventiler pa huvudstammarna, detta underléttar en
injustering.

Atgirden innebér injustering av samtliga radiatorventiler och injustering av
strypventilerna/differenstrycksventilerna pa huvudstammarna till Iagenheterna. Dessutom bor
reglercentralen till varmen i hus Karlsgatan 32 H ses 6ver eftersom ar- och bérvarde for
framledningstemperaturen inte stdmmer Gverens.

Beddmd kostnad: 40 000: - (avser atgard 2 och 3)
Beddmd besparing: 70 000 kWh/ar (15 % av varmeenergin) per ar vilket motsvarar 45 000
kr/ar (avser atgéard 2 och 3)

Installation av vdarmevaxlare i tvattstugor

Om man rdknar med att ventilationen i tvattstugorna ar i drift 3000 timmar per ar férbrukas ca 5 000
kWh elenergi for att varma uteluften i de tilluftaggregat som dr monterad i tvattstugorna. Om man
atervinner den varma franluften i ett ventilationsaggregat med atervinning kan ca 3 800 kWh sparas.

Nedan visar en princip for ett sadant aggregat:

Ventilationsaggregat med atervinning
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Beddmd kostnad: ca 35 000: -
Bedomd besparing: ca 3 800 kWh/ar vilket motsvarar 2 500 kr/ar

Ovriga noteringar

Undercentral

Nya enheter (endast 10 ar gamla). Varmevaxlaren for varmesystemet har endast 2 graders skillnad
mellan retur varmesystem och retur primar. Det tyder pa god varmeoverforing vilket innebar rena
varmevaxlarytor. Stalldonet till styrventilen till varmvatten i hus Karlsgatan 32 H later dock illa och
gar till/fran dven fast inget varmvatten forbrukas och bor darfor repareras eller ersattas med en ny.

Ventilationssystem
Ventilationssystemet ar av typ F-ventilation, detta innebar att varm luft sugs ut ur lagenheterna i
badrum och kdk och ersatts av ouppvarmd luft via springventiler och otdtheter i fasaden.

Om man stanger springventilerna i ett rum 6kar luftmangden i évriga rum och i otdatheterna. Detta
Okar kanslan av drag i ldgenheterna.

Ta till vara energi i franluften
Det ar relativt stora energimangder som tar sig ur fastigheten genom franluftflaktarna.

Den summerade energimangden motsvarar ca 220 000 kWh/ar. Om man installerar
varmeatervinning med varmevaxlare till ett tilluftsystem kan ca 75 % (165 000 kWh) av den
energimangden atervinnas mot att man tillsatter ca 20 000 kWh i 6kade energikostnader for el for att
driva flaktar. Huset har inget tilluftsystem, att installera ett tilluftsystem skulle innebara mycket stora
ombyggnader av fastigheterna vilket innebar stora kostnaderna som innebar att det inte kan anses
som lénsamt.

Ett alternativ till detta ar att installera en virmepump som sanker temperaturen pa franluften fran
husen och gbra varme och varmvatten av det. Man skulle da kunna tacka fastigheternas
varmvattenbehov och delar av varmebehovet. Ca 250 000 kWh kommer da att kunna produceras av
varmepumparna (1 per undercentral). Fér att producera denna energimangd kommer
varmepumparna att dra ca 90 000 kWh i elenergi.

Eftersom elenergi betingar ett hogre pris an fjarrvarmeenergi och att fjarrvarmeenergin ar billig
sommartid (da enbart varmvatten forbrukas) ar det svart att rakna med I6nsamhet pa en sadan
atgéard. | dessa fastigheter blir det ocksa komplicerat att bygga en sadan anlaggning eftersom
vindarna enbart ar krypbara och enda mdjlighet att ta sig till vinden ar en vindslucka med inbyggd
stega. Kylbatterier tillsammans med filter till dessa kraver att de placeras i ett utrymme som ar
|attillgangligt for service och underhall. En riktig vindstrappa behdver byggas och en gangvag dar man
kan ga rakt kravs fram till aggregatet.

Beddmningen &r att pay—offtiden med en rak aterbetalning ger en aterbetalningstid pa ca 30 ar for
en sadan atgard. Jag sander med utredning dar jag gjort en ordentlig analys av denna atgard dar man
hade betydligt battre forutsattningar med gangbara vindar och fardiga aggregatrum.
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Individuell matning av varmvatten och virme

Det har blivit vanligare att man infor individuell matning av varme och vatten i delar av sina
husbestand. Tanken &r att hyresgast/bostadsrattsinnehavare minskar sin energianvandning nar de
far betala for den.

Nar det géller individuell matning och debitering av varme ar det inte att rekommendera som
energieffektiviserande atgard da de gemensamma varmestammarna forser flera lagenheter med
varme. Utover detta sa maste man med ett sddant system tillata hyresgasterna fa en hogre
inomhustemperatur om de vill betala for det, man maste da hoja hela fastighetens
systemtemperatur vilket da leder till forhojd energiforbrukning.

Individuell matning och debitering av vatten kan daremot vara en I6nsam energieffektiviserande
atgard. Det finns underlag som visar god I6nsamhet men dven resultat som inte visar sig I6nsamma.

Lénsamheten for inférande av individuell matning och debitering av vatten beror mycket pa
lagenheternas forutsattning. Hur stammar for vatten ar draget paverkar antalet méatare och
investeringskostnaden. Vidare paverkas [6nsamheten till stor del om man i fastigheten har en lag
eller hog anvandning av vatten. Besparingen paverkas dartill av priset pa vatten och uppvarmning av
varmvatten som kan skilja sig mycket at.

Forutsattningarna for individuell matning och debitering av vatten har inte undersokts narmare i
detta uppdrag. For att i framtiden bedéma Ionsamheten i denna atgard skulle méatare for foreningens
totala varmvattenanvandning kunna installeras.

Roland Moberg
Projektengagemang

VVS i Orebro AB
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Kompletterande energikartldggning Asken

Detta ar kompletterande underlag for den energikartlaggning inom projektet "Energikloka brf
genomfor” som upprattats. Energikartlaggningen genomférdes tillsammans med féretradare for
bostadsrattsféreningen, Orebro kommuns energi- och klimatradgivning och en extern energikonsult.
Sammanfattningsvis kan man séga att kartlaggningen fokuserade pa att hitta atgarder for
driftoptimering av vdarme- och ventilationssystem.

Denna kompletterande energikartlaggning syftar till att ge ett generellt underlag kring
forutsattningar for energieffektivisering av tvattstugans maskinpark samt férutsattningar for
produktion av solel.

Avgransning

| uppdraget har det inte funnits utrymme for att titta pa forutsattningar for energieffektivisering
genom fonsterbyten eller tillaggsisolering. Detta har inte heller varit syftet da det ar att anse som
mer langsiktiga investeringar.

Energikartlaggning - Energieffektivisering av maskinpark i tvattstuga

Nyttjandegraden av de tvattstugor som bostadsrattsforeningen ombesorjer brukar vara hog. |
tvattstugan atgar betydande méangder el till tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Torkskapet star
for den storsta andelen energi som atgar i en tvattstuga. Produktutvecklingen av tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap har varit omfattande och har blivit alltmer energieffektiva.

Flertalet tvattstugor ar utrustade med tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap. Vi har
utgatt fran denna maskinpark, en normal nyttjandegrad av tvattstugan och att produkterna ar
omkring 10 ar gamla (och darmed narmat sig eller uppnatt sin tekniska livslangd). Underlaget i tabell
2 ar hamtat frén ett projekt fran OBO som presenteras i linken pa Youtube nedan.

Tabell 2 Energieffektivisering av tvattstuga.

Produktkategori Investering av ny Potential energieffektivisering | Minskad driftkostnad
produkt (kr) (kWh/ar) (kr/ar)*

Tvattmaskin (2 st) 2 100 2 900

Torktumlare (1 st) 5 600 7 800

Torkskap (1 st) 15 000 21000

Totalt 136 000 22700 31700

* uppskattat elpris pa 1,40 kr per kWh, avrundat till jimnt hundratal

Mer information om projektet och produktinformation
https://www.youtube.com/watch?v=WoyowZ5AqN4

Tester av tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Tvattmaskiner/?tab=1
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https://www.youtube.com/watch?v=WoyowZ5AqN4
http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Tvattmaskiner/?tab=1

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torktumlare/

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torkskap/

Energikartlaggning - Férutsattningar for solelproduktion

Med hjilp av Orebro kommuns solkarta har férutsattningar for solelproduktion undersékts. Solkartan
ar baserad pa kartunderlag fran flygbilder som kombineras med en 3D- uppbyggnad av staden. |
berdkningen tar man hansyn till i vilkken omfattning taken skuggas, takens orientering och deras
lutning, vilket ar forutsattningar for hur mycket energi som kan produceras. Ytor som ar markerade
med rott eller gult har god solinstralning medan bla ytor har sdmre. (se energiklasser i Figur 4).

32C
|
A2F
326 32H "~
32E
320
Figur 2 Solinstralning brf Asken. Figur 3 Utsikt over tak, Karlsgatan 32 1.

De tva byggnader som har bast forutsattningar dr de som ar placerade langst norrut, det vill saga
Karlsgatan 32 F och 32 | (Figur 2 och 3). Dessa traffas av mer solinstralning an de tva sédra
byggnaderna som delvis skuggas av den éversta vaningen.

Taken &r belagda med plat och relativt platta vilket férenklar en installation. Men taken har flera
uppstickande inspektionsluckor, snérasskydd m.m. vilket forsvarar en installation, kan utgoéra
skuggning samt minskar ytan som skulle kunna installeras med solel.

Postadress: Energikontoret Regionférbundet Orebro, 701 83 Orebro  Telefon: 019-602 63 00 Telefax: 019-18 98 29
E-post: fornamn.efternamn@regionorebro.se  Webb: www.regionorebro.se/energikontoret
Organisationsnummer: 222000-1867 Plusgiro: 43 34 15-7


http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torktumlare/
http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torkskap/

I

Total takyta (m¥) 234
Total inkommande 267 832
solenergi (kWh/ar)

Energikla‘ss Takyta Inkommange
(kWh/m?#/ar) {m?) solenergi (kWh/ar)
=1000 45 42 252
250-1000 142 136 697
<850 o4 2732

Dolj berakningar

@ Solel “Solvarme
@ Privat’- Foretag

Privat Elproduktion : Antaganden @
Arlig elproduktion 10 440 kV‘a_'r\fér Inkommande solenergi 287 882  kWhidr
Arlig oespering 14 615 krlar ; Pris pé & 1.40 krKWh
ing 30 £ 2 463 k30 3 "
Besparing 30 ar 4382 463 kr/20 ar Installerad tak yta 30 o
Verkningsgrad 13 %

Mer info om solberakningamas antaganden

Figur 4 Solelproduktion Karlsgatan 32 F.

Vanligtvis brukar minst 80 % av takytan kunna anvandas for installation av solel. Da ytorna har ar
begransade har den mojliga ytan uppskattats till 30 %. Med detta antagande visar underlag fran
solkartan, Figur 4, att Karlsgatan 32 F respektive 32 | skulle kunna producera omkring 10 000 kWh per
ar vardera.

For de bada huskropparna skulle det innebéra en total produktion pa 20 000 kWh per ar vilket
motsvarar en minskad elkostnad pa ca 28 000 kr per ar (med ett elpris pa 1,40 kr/kWh).
Investeringskostnaden for dessa tva anlaggningar uppskattas till 340 000 kr.

Den 6vergripande bedémningen ar att anldggningarna blir relativt sma och att installation kan
forsvaras av befintliga installationer pa tak. Forutsattningarna for solelanldaggningarnas storlek och
utformning bor utredas narmare tillsammans med solelinstallator.

Mer information om solkartan, solel och Il6nsamhet
www.orebro.se/solkarta

http://www.orebro.se/16688.html

http://www.eon.se/privatkund/Produkter-och-priser/Elnat/Producera-din-egen-el/

http://projektwebbar.lansstyrelsen.se/energi/SiteCollectionDocuments/Energitillférsel/Skane/Finans%2
0av%20s01%20140924.pdf

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Producera-din-egen-el/Producera-el-fran-solen/
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Bilaga 5 - Bostadsrattsforeningen Egen Hard

Snabbfakta

Figur 1 Omradesbild 6ver Egen Hard.

Om Egen Hard

Egen Hard &r en av Orebros dldsta brf och byggdes i slutet av 1920-talet och bérjan pd 1930-talet.
Foreningen bestar av tre friliggande fastigheter, tva pa 6ster (Mogatan/Nygatan och
Radmansgatan/Akensgatan) och en pa vaster (Hertig Karls allé 17-23, Karlslundsgatan 22 och
Tegelgatan 11) (Figur 1). Totala antalet lagenheter uppgar till 118 stycken, ungefar dubbelt sa manga
pé dster som pa vaster. Atemp-ytan pa dster och véster dr 7 156 m? respektive 3 471 m2.

For den ekonomiska/administrativa forvaltningen anlitar féreningen Fastighetsdgarna Mellansverige
och for extern fastighetsskotsel ar det Egeryds fastighetsforvaltning som har hand om detta pa
uppdrag av foreningen. Det langsiktiga och I6pande underhallet skots av langtidsgruppen, som bestar
av styrelsemedlemmar, vicevardar och andra medlemmar fran foreningen. | Tabell 1 presenteras
overgripande information om Egen Hard.

Tabell 1 Overgripande information om bostadsrittsforeningen Egen Hird.

Fastighetsbeteckning | Rabocken 2-13, Rabocken 9-16 och Maskrosen 15

Organisationsnummer | 775000-0155

Adress Akensgatan/Radmansgatan, Mogatan/Nygatan (6ster) och
Tegelgatan/Hertig Karls allé/Karlslundsgatan (vaster)

Yta (A-temp) 7 156 m?(6ster) och 3 471 m? (vaster)
Energiprestanda 179 kWh/m? (6ster) och 152 kWh/m? (véster)
Kontaktperson Mattias Andersson, tel. 0735-31 72 20
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Hemsida www.egenhard.se

Konstruktion och ventilation
Fonstren ar tunna kopplade 2-glas. Sjalvdrag ar den ventilationsform som anvands. OVK-besiktning
hosten 2014 pa oster.

Energisystem

Elférbrukningen uppgar till 121 723 kWh/ar pa 6ster och till 33 736 kWh/ar pa vaster.
Fjarrvarmeforbrukningen ar pa oster och vaster 1 086 862 kWh/ar respektive 453 270 kWh/ar. Det
totala virmebehovet (energiprestanda) uppgar till 179 kWh/m? p& dster och 152 kWh/m? pd véster.

Atgardsforslag

Atgardsforslag som anges i energideklarationen fran 2010 ar varmeinjustering (Oster och vaster),
begrdansning av lagenheternas radiatortermostater till 21 grader (vaster) och investering i en
avfuktare och demontering av den befintliga varmaren i torkrummet (6ster).

Tidigare genomforda atgéarder

Atgarder som genomforts pa 6ster ar installation av ny tvattmaskin och tumlare samt ny
torkutrustning. Under 2014 gjordes nya fonstertatningar och byte till nya dérrar mot trapphus, detta
kan dock ge minskat tilluftsflode och forsamrad ventilation. Pa vaster har ny tvattmaskin och
torktumlare installerats.

Boendeenkaten
Tyvarr har inga svar kommit in fran brf.
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Resultatrapport energikartliggning Egen Hdiird
Handlaggare: Roland Moberg Datum: 2014-11-17

Tfn 019-760 60 03 Utredning

roland.moberg@projektengagemang.se

Rapport fran energigenomgang

OSTER (Mogatan/Nygatan och R&dmansgatan/Akensgatan)
Byggar: Slutet av 1920-talet

Antal lagenheter: 84 st.

Yta Atemp: 7 156 m?

Energiférbrukning:
Ca 120 000 kWh el per ar
Ca 1200 000 kWh varme per ar

Energiprestanda: 179 kWh/m?

VASTER (Hertig Karls allé 17-23, Karlslundsgatan 22 samt Tegelgatan 11)
Byggar: Slutet av 1920-talet

Antal lagenheter: 34 st.

Yta Atemp: 3 471 m?

Energiférbrukning:
Ca 35 000 kWh el per ar
Ca 490 000 kWh varme per ar

Energiprestanda: 152 kWh/m?
Undertecknad besdkte rubricerad bostadsrattsforening den 11:e november 2014.

Lagenergilampor lyser upp trapphusen och timerstyrd och narvarostyrd belysning (vaster) tillampas.
Utomhusbelysningen tands med skymningsreld. Motorvarmarna ar i forekommande fall styrda av
timer. Darav har inga Idnsamma energibesparingsforslag kunnat lamnas kring dessa installationer.

Energikartldggningen har darfor framforallt lett fram till atgarder for varmesystemet. Beddmda
kostnader dr utan moms.

Tva undercentraler fér varme finns p& Oster, en som férser “hérnet” Mogatan/Nygatan” med viarme
och den andra levererar varme till ”"h6rnet” Radmansgatan/Akensgatan.
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Atgirdsforslag

Sankning av framledningstemperaturen

GENERELLT FOR OSTER/VASTER
Vid besokstillfdllet var det +10 2C utetemperatur. Samtidigt reglerades det pa Mogatan/Nygatan ut
+36 2C i, pa Radmansgatan/Akensgatan +42 2C framledningstemperatur pa varmesystemet. P3 vaster

var kurvan installd enligt nedan med parallellférskjutning + 2 2C dagtid och -2,5 2C nattetid:
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Varmekurva véster Parallellforskjutningar vaster

Varmesystemet ar konstruerat for att reglera ut ca +70 2C vid en utetemperatur
pa -20 °C. Vid +109C utetemperatur borde framledningstemperaturen vara
ca 32 2C. Se nedanstaende kurva i rott:
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Forhallande mellan framledningstemperatur och utetemperatur

Om man sanker framledningstemperaturen med 3 2C sa motsvarar det en sdankning av
rumstemperaturen med ca 1 2C vilket i sin tur motsvarar ca 5 % i energimangd.

Beddmd kostnad och besparing se respektive fastighet nedan under atgard 2.
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Injustering av varmesystemen

GENERELLT FOR OSTER/VASTER
Da ovanstaende atgard genomfors kommer man med sidkerhet att fa klagomal pa att det ar kallt i

vissa lagenheter eller rum. Det ar fullt naturligt och beror pa att man som boende i aktuella
fastigheter har vant sig vid de hoga temperaturerna inomhus och har svart att anpassa sig till de
lagre. En rekommendation ar att férsdka halla ca 21 9C.

Det kan ocksa vara sa att vissa lagenheter/rum med atgarden kommer att fa temperaturer under 21
oC. Detta indikerar tillsammans med noteringarna nedan att varmesystemen ar i behov av
injustering.

e | de lagenheter vi besokte (3 st.) stod manga fonster 6ppna och radiatorer avstangda av
hyresgasten, medan vissa ldgenheter (enligt boendeenkaten) upplevdes som kalla av
hyresgésterna (medan deras radiatorventiler da férvantas vara 6ppna).

e Detfinns inte injusteringsventiler installerade till virmestammarna i kallarplan, enbart
avstangningsventiler.

e Fastigheten Mogatan/Akensgatan ar forsedd med handmanévrerade radiatorventiler som &r
svara att mandvrera och i vissa fall ocksa fastnat i olika lagen.

| ett ej injusterat system cirkulerar vattnet den lattaste, d.v.s. ndrmaste vagen, vilket medfor att
radiatorerna som ligger langst bort fran varmecentralen far férsamrad cirkulation. Detta medfor i sin
tur att rumstemperaturen blir lagre i dessa lagenheter. For att motverka att den boende i dessa
lagenheter har for kallt hojs oftast varmesystemets framledningstemperatur vilket medfér hojd
energiforbrukning.

| ett hus med réatt injusterat varmesystem har alla rum samma méjlighet att fa varme. Om
varmesystemet ar daligt injusterat finns det omraden som &r antingen for varma eller for kalla.

En injustering bor genomforas sa snart som varmebalansen i byggnaden andras, till exempel:
o efter stérre ombyggnader, framfor allt om klimatskalet atgardas.
e nar verksamheten i byggnaden dndras.

Utover detta ar injusteringen en "farskvara" som behdver upprepas regelbundet. En bra tumregel
kan vara att géra om injusteringen cirka vart tionde ar.

Principen vid en injustering ar att stélla in motstandet i rérslingorna genom att skruva at eller 6ppna
ventiler, sa att alla slingor i systemet har samma motstand. Den dimensionerande slingan, det vill
saga den som har storst tryckfall fran borjan, ska vara i stort sett 6ppen. Arbetet utférs av en
fackman.

En lyckad injustering innebar att byggnadens medeltemperatur sanks. Varje varmestam forses med
en reglerbar strypventil dar vattenflodet till aktuell stam stryps in efter de fléden och att ratt floden
injusteras pa varje radiator. Dessa varden tas fram berdkningsmassigt eller fas fran befintliga VVS-
ritningar.
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Termostatventiler tillsammans med injusteringen gor sa att rumstemperaturen regleras +21 oCii
rummet.

For de olika fastigheterna ar omfattningen pa atgarden varierande och darmed ocksa kostnaden.

Mogatan/Nygatan
Rorledningssystemet &r inte atgardat pa over 50 ar. De handmandvrerade ventilerna till radiatorerna

maste bytas ut for att man skall kunna reglera varmen och stamventilerna i kéllaren behover bytas ut
eftersom de bade lacker och inte gar att stanga da de da befaras att da fastna i stangt lage.
Cirkulationspumpen behover ocksa bytas till tryckstyrd pump for att ge ratt flode och tryck oavsett
om termostatventilerna ar 6ppna eller stangda.

Atgarden innebér saledes ett utbyte av samtliga radiatorventiler till ventiler med mojlighet till
forinstallning av flodet, utbyte av samtliga ventiler i kdllaren till avstangningsventil (kulventil pa
tilloppet) och en reglerventil (pa returledningen) samt ett utbyte av cirkulationspumpen.

i /' g

Ventil Termostatkropp till ventil med begrénsning 21 °C

Strypventil Avstangningsventil (kulventil) Tryckstyrd cirkulationspump
Bedomd kostnad: 500 000: -
Beddmd besparing: Bedémd besparing ca 80 000 kWh (15 % av varmeenergin) per ar vilket

motsvara 50 000 kr per ar (avser atgard 1 och 2)
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Radmansgatan/Akensgatan
Rorledningssystemet har for ca 30 ar sedan genomgatt en injustering. Radiatorventilerna ar utbytta

till TA:s typ RVO-F och stamventilerna ar bytta till nya slussventiler. Dessa handmandvrerade ventiler
till radiatorerna kan renoveras och férses med termostatkroppar enligt nedan:

ﬁED-‘ = < <fF hnu @ 1

Bildserie som visar utbyte av innerdel i befintlig radiatorventil till ny injusterbar med termostatkropp

Den ena av stamventilerna i kallaren behéver bytas ut mot en reglerventil (se bild ovan vid
beskrivning av atgard fér Mogatan/Nygatan).

Tidigare har dessa hus haft tva stycken shuntgrupper (1 per hus). Pumparna for dessa hus ar
fortfarande i drift i serie med huvudpumpen i undercentralen. De bor demonteras och ersattas av en
storre gemensam tryckreglerad pump som klarar att leverera varme till hela fastigheten. Befintliga
shuntgrupper demonteras. P3 sa satt ersatts tre pumpar av en och far en lagre energiférbrukning pa
fastighetselen.

Atgarden innebér saledes renovering av samtliga radiatorventiler till ventiler med majlighet till
forinstallning av flodet enligt ovan, utbyte av en avstangningsventil per varmestam i kallaren till
reglerventil (pa returledningen), demontering av tva pumpar med shuntar samt ett utbyte av
cirkulationspumpen.

Bedomd kostnad: 400 000: -
Beddmd besparing: 80 000 kWh fjarrvarme + 5000 kWh el per ar vilket motsvarar ca 55 000
kr per ar (avser atgard 1 och 2)

Vaster (Hertig Karls allé 17-23, Karlslundsgatan 22 samt Tegelgatan 11)
Rorledningssystemet har for ca 25 ar sedan genomgatt en injustering. Radiatorventilerna ar utbytta

till reglerbara ventiler av typ MMA. Dessa ventiler bor injusteras och forses med nya
termostatkroppar.
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Injusterbar ventil av typ MMA dar termostatkroppen ar borttagen.

Aven hir dr stamventilerna &r bytta till nya slussventiler.

Atgirden innebér injustering av samtliga radiatorventiler, komplettering med nya termostatkroppar
och utbyte av en avstangningsventil per varmestam i kéllaren till reglerventil (pa returledningen).

Beddmd kostnad: 200 000: -
Beddémd besparing: 70 000 kWh/ar motsvarande 45 000 kr/ar
(avser atgard 1 och 2)

Kontroll av expansionskarl

| undercentralen pd Mogatan/Nygatan och i undercentralen till RAdmansgatan/Akensgatan bor
fortrycket till expansionskarlet kontrolleras eftersom det vid platsbesoket kunde konstateras att
karlen var redan vid hog utomhustemperatur (Ca 10 2C) var fyllda med vatten.

Det finns risk for att da varmesystemets temperatur 6kar (vid kallare utetemperatur) kommer
Overskottet av vatten att komma ut ur sdkerhetsventilen. Och maste da ersattas med nytt farskt
vatten. Det ar skadligt for ett vairmesystem att fylla pa med varmevatten eftersom man da fyller pa
med syrerikt vatten som pa sikt korroderar anldaggningen inifran.

| bedomd kostnad finns demontering av expansionskarl medraknat, samt montage av
avstangningsventil och avtappningsventil medraknad sp att man kan kontrollera fortrycket i karlet
utan att demontera detsamma.

Beddmd kostnad: 10 000: -
Beddmd besparing: -

Nedstidllning av varmvattentemperatur Vaster
Varmvattnet var i undercentral vaster stalld pa 60 2C. Denna temperatur ar onodigt hog och kan
stallas ned till 552C.
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Beddmd kostnad: -
Beddmd besparing: ca 2 000 kwWh/ar vilket motsvarar 1 300 kr per ar

Installation av virmevaxlare fér torktumlare

Da torktumlaren torkar tvatten sa gor den sig av med varm fuktig luft som innehaller mycket energi.
Om man atervinner denna energirika luft i en varmevéxlare sa kan man ta tillbaka ca 60 % av den
energi som annars tar sig ut ur huset genom evakueringskanalen fran torktumlaren. Varmen
atervinns till uteluften som darmed kommer in i tvattstugan forvarmd.

Exempel pa varmevaxlare typ Electrolux VVX 4190

Beddmd kostnad: ca 25 000: -
Beddmd besparing: ca 2 000 kwWh/ar vilket motsvarar 1 300 kr per ar

Ovriga noteringar

Isolering av vindsbjalklag
Vindsbjalklagen i aktuella fastigheter ar relativt daligt isolerade. Troligtvis ar de konstruerade enligt
nedan:

B2 Vindsbjélklag vid trahusstomme 1900—1945
11/2" golvtra

4" x 9" bjalkar c/c 60 cm

15 cm latt fylining (kalkbl. sagspan, torvmull)

1" blindbotten av brader

1" underpanel

Pappspanning

k-varde: 0,42—0,39 W/m2K

Trolig konstruktion av vindsbjalklag

Om man tillaggsisolerar vindarna sa innebar det att golvet maste héjas pa vinden, detta i sin tur far
till foljd att vindsforrad och trappanslutningar maste byggas om.

Den energibesparing man kan rakna med ligger pa ca 30 kWh/m? och vindsyta per ar. Att
tillaggsisolera vinden brukar generellt vara en I[6nsam energieffektiviserande atgard men med tanke
pa det omfattande arbete som detta medfor foreslar vi att man goér en noggrann kostnadskalkyl av
arbetet innan man tar ett sadant beslut.

Undercentral

Samtliga varmevaxlare i undercentralerna gav en bra nedkylning av fjarrvarmevattnet, endast 2
graders skillnad mellan retur varmesystem och retur primar. Detta tyder pa rena varmevaxlarytor —
som inte ger 6kade flodesavgifter- och att utbyte av vairmevaxlare inte ar aktuellt i nuldget.
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Synpunkter pa spisfliktar i sjdlvdragshus
Sjalvdrag fungerar genom att den varma luften stiger upp genom ventilationskanaler utan hjalp av
mekanisk flakt.

Tilluften sker da genom otatheter i huset, 6ppna fonster eller ventiler.

Om man kopplar en flakt till en sjdlvdragskanal s kommer den att bli satt i dvertryck och det finns
risk for att man da sprider matos och i varsta fall brand till en naraliggande lagenhet. Spisflaktarna
bor darfor bytas till kolfilterflaktar.

Individuell matning av varmvatten och virme

Det har blivit vanligare att man infor individuell matning av vdarme och vatten i delar av sina
husbestand. Tanken &r att hyresgast/bostadsrattsinnehavare minskar sin energianviandning nar de
far betala for den.

Nar det géller individuell matning och debitering av vdrme ar det inte att rekommendera som
energieffektiviserande atgard da de gemensamma varmestammarna forser flera lagenheter med
varme. Utover detta sd maste man med ett sadant system tillata hyresgasterna fa en hogre
inomhustemperatur om de vill betala for det, man maste da hoja hela fastighetens
systemtemperatur vilket da leder till forhojd energiforbrukning.

Individuell matning och debitering av vatten kan ddremot vara en I6nsam energieffektiviserande
atgard. Det finns underlag som visar god |6nsamhet men dven resultat som inte visar sig ld6nsamma.

Lonsamheten for inforande av individuell m&tning och debitering av vatten beror mkt pa
lagenheternas forutsattning. Hur stammar for vatten ar draget paverkar antalet méatare och darav
investeringskostnaden. Vidare paverkas l6nsamheten till stor del om man i fastigheten har en lag
eller hog anvandning av vatten. Besparingen paverkas dartill av priset pa vatten och uppvarmning av
varmvatten som kan skilja sig mycket at.

Forutsattningarna for individuell matning och debitering av vatten har inte undersokts narmare i
detta uppdrag. For att i framtiden bedéma Iénsamheten i denna atgard skulle méatare for foreningens
totala varmvattenanvandning kunna installeras.

Roland Moberg
Projektengagemang

VVS i Orebro AB
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Kompletterande energikartldggning Egen Hdrd

Detta ar ett kompletterande underlag for den energikartlaggning inom projektet ”Energikloka brf
genomfor” som upprattats. Energikartlaggningen genomférdes tillsammans med féretradare for
bostadsrattsféreningen, Orebro kommuns energi- och klimatradgivning och en extern energikonsult.
Sammanfattningsvis kan man séga att kartlaggningen fokuserade pa att hitta atgarder for
driftoptimering av vdarme- och ventilationssystem.

Denna kompletterande energikartlaggning syftar till att ge ett generellt underlag kring
forutsattningar for energieffektivisering av tvattstugans maskinpark samt férutsattningar for
produktion av solel.

Avgransning

| uppdraget har det inte funnits utrymme for att titta pa forutsattningar for energieffektivisering
genom fonsterbyten eller tillaggsisolering. Detta har inte heller varit syftet da det ar att anse som
mer langsiktiga investeringar.

Energikartlaggning - Energieffektivisering av maskinpark i tvattstuga

Nyttjandegraden av de tvattstugor som bostadsrattsforeningen ombesorjer brukar vara hog. |
tvattstugan atgar betydande méangder el till tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Torkskapet star
for den storsta andelen energi som atgar i en tvattstuga. Produktutvecklingen av tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap har varit omfattande och dessa har blivit alltmer energieffektiva.

Flertalet tvattstugor ar utrustade med tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap. Vi har
utgatt fran denna maskinpark, en normal nyttjandegrad av tvattstugan och att produkterna ar
omkring 10 ar gamla (och darmed narmar sig eller har uppnatt sin tekniska livslangd). Underlaget i
Tabell 2 4r hdmtat fran ett projekt fran OBO som presenteras i lanken p& Youtube nedan.

Tabell 2 Energieffektivisering av tvattstuga.

Produktkategori Investering av ny Potential energieffektivisering | Minskad driftkostnad
produkt (kr) (kWh/ar) (kr/ar)*

Tvattmaskin (2 st) 2 100 2 900

Torktumlare (1 st) 5 600 7 800

Torkskap (1 st) 15 000 21000

Totalt 136 000 22700 31700

* uppskattat elpris pa 1,40 kr per kWh, avrundat till jamnt hundratal

Mer information om projektet och produktinformation
https://www.youtube.com/watch?v=WoyowZ5AqN4

Tester av tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Tvattmaskiner/?tab=1
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http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Tvattmaskiner/?tab=1

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torktumlare/

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torkskap/

Energikartlaggning - Férutsattningar for solelproduktion

Med hjilp av Orebro kommuns solkarta har férutsattningar for solelproduktion undersékts. Solkartan
ar baserad pa kartunderlag fran flygbilder som kombinerats med en 3D- uppbyggnad av staden. |
berdkningen tar man hansyn till i vilkken omfattning taken skuggas, takens orientering och deras
lutning, vilket ar forutsattningar for hur mycket energi som kan produceras. Ytor som ar markerade
med rott eller gult har god solinstralning medan bla ytor har sdmre. (se energiklasser i Figur 4).
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Figur 2 Solinstralning 6ver Egen hard Oster. Figur 3 Solinstralning dver Egen hard véster.

Den byggnad som har bast forutsattningar for god solinstralning ar takytan orienterad at sydvast vid
Akensgatan (Egen hard 6ster). Det mer langstrackta taket langs med Radmansgatan har dven det
goda forutsattningar for solelproduktion (Figur 2). Pa det taket skulle en betydligt storre anlaggning
kunna installeras och darmed vara en alternativ 16sning eller ett komplement.

Takytorna &r av tegel och bada dessa takytor har mindre fonsterkupor nertill men ar i 6vrigt “fria”.
Bygganden pa Egen hard vaster har saimre forutsattningar for solelproduktion da orienteringen ar i
rakt Ostlig led (Figur 3). Taket bestar av tegelpannor. Aven denna byggnad har fénsterkupoler som tar
upp en del av ytan och kan forsvara installationen.
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Total takyta (m?)

542

Total takyta (m?)

1008
526 250

Total inkommande 470 300 Total inkommande
solenergi (kWhiar) —  solenergi (kWhiar)
Energiklass Takyta Inkommande Energiklass Takyta Inkommande
{kWh/m#/ar} (m?) solenergi (kWh/ar) (kWh/m#/ar) {m?) solenergi (kWh/ar)
>1000 241 257 pea >1000 5 5635
950-1000 14 13 275 950-1000 1
<050 287 108 964 <850 202
| Dolj berakningar Dolj berakningar
* Solel “ Solvarme @ Solel ~ Solvarme
2 Privat ~ Foretag @ Privat'= Foretsg
| Privat Elproduktion < Antaganden z Privat Elproduktion . Antaganden L/,
Arlig elproduktion 26 735 KWhiar nkommsande scienergi 257 D80 kWh/r Ariig elproduktion 0 528 kWhvar Inkommande solenergi 870 457 KVWh/ar
Ariig besparing 37 420 kr/ar . Pris pa el 1.40 kr/K\Wh Arlig bespsnng 126 730 kriar ) Pris pa el 1.40 krik\Wh
Besparing 20 ar 1122 877 kr/20 ar nstallerad tak yta 80% Besparing 30 ar 3502158 kr/30ar  |nstallerad tak yta 30%
| Verkningsgrad 13% Verkningsgrad 13%

| Mer info om solberakningarnas antaganden Mer info om solberskningamas antaganden

Figur 4 Solelproduktion sydvist tak Akensgatan (till vanster) och ostligt tak Hertig Kars allé (till héger).

Egen hard oster

Med tanke pa fonsterkupornas placering uppskattas dnda 80 procent av takytan kunna utnyttjas for
solelproduktion. Med ett antagande om att 80 procent av takytan nyttjas bedéms takytan orienterad
at sydvast (Akensgatan) kunna producera omkring 26 000 kWh el per ar. Med ett elpris pa 1,40
kr/kWh motsvarar det en minskad elkostnad pa ca 36 000 kr per ar. Investeringskostnaden for
anlaggningen uppskattas till 450 000 kr.

Egen hérd vaster

Bygganden pa Egen hard vaster har samre forutsattningar for solelproduktion men taket ar
langstrackt och bestar av tegelpannor vilket haller nere installationskostnaden. Man behéver se 6ver
om och i vilken omfattning fonsterkupolerna férsvarar en installation. Med ett antagande om att 80
procent av takytan kan nyttjas skulle 90 000 kWh per ar kunna produceras. Med ett elpris pa 1,40
kr/kWh motsvarar det en minskad elkostnad pa ca 126 000 kr per ar. Investeringskostnaden for
anlaggningen uppskattas till 2 100 000 kr.

Med tanke pa byggnadernas utformning, placering och byggar ar det viktigt att sakerstalla om
byggnaderna omfattas av sarskilda varsamhetskrav, besked kring det kan fas av kommunens
bygglovshandlaggare.

Forutsattningarna for solelanlaggningarnas storlek och utformning bér utredas narmare tillsammans
med solelinstallator.

Mer information om solkartan, solel och Il6nsamhet
www.orebro.se/solkarta

http://www.orebro.se/16688.html

http://www.eon.se/privatkund/Produkter-och-priser/Elnat/Producera-din-egen-el/

http://projektwebbar.lansstyrelsen.se/energi/SiteCollectionDocuments/Energitillférsel/Skane/Finans%2
0av%20s01%20140924.pdf

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Producera-din-egen-el/Producera-el-fran-solen/
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Bilaga 6 - Bostadsrattsforeningen Lyckebyan

Snabbfakta

R

Figur 1 Omradesbild 6ver Lyckebyan.

Om Lyckebyan

Lyckeby&n, som &r en HSB-férening, ligger i omradet Hjérsta i nordvéstra Orebro och byggdes 1959
(Figur 1). Féreningen bestar av sju enplans radhus, Allmogegatan 1-39 och Skiftesvdgen 1 A-H, 2 A-G.
Totala antalet ldgenheter uppgar till 39 stycken och Atemp-ytan fér samtliga hus &r 3 389 m2,
Lyckebyan dger aven en fristaende fastighet dar foreningslokal och tvattstuga finns. Den ekonomiska
och tekniska forvaltningen skots av HSB Maélardalen, lokalvarden skoter dock féreningen sjalva. |
Tabell 1 presenteras 6vergripande information om Lyckebyan.

Tabell 1 Overgripande information om bostadsrattsféreningen Lyckebyan.

Fastighetsbeteckning Lyckebyan 1, Angermanélven 23 och Indalsélven 21
Organisationsnummer 775000-1112

Adress Allmogegatan 1-39, 4 och Skiftesvagen 1-2 + kvartersgarden
Yta (A-temp) 3389 m?

Energiprestanda 179 kWh/m?

Kontaktperson Anne-Britt Lundback, tel. 070-293 35 40

Hemsida http://www.hsb.se/malardalen/lyckebyan
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Konstruktion och ventilation

Vaggarna ar av trda med l6sa betongtegelfasader, inslag finns av trafasad. Det ar 3-glasfonster och
bjalklaget ar isolerat eftersom det inte finns nagra vindar. Sjalvdrag ar den ventilationsform som
anvands. Franluftsdon finns i badrum och spisflaktar i kok. Ny luft tillfors lagenheterna genom
friskluftsventiler och vadringsfonster. Ventilationen star dock stilla nar den belysningsstyrda flakten i
badrummet inte gar och nar spisflakten inte anvands. OVK genomférdes 2006.

Energisystem
Elférbrukningen uppgar till cirka 45 000 kWh/ar och fjarrvarmeférbrukningen ar totalt cirka 580 000
kWh/ar. Det totala virmebehovet (energiprestanda) uppgar till 179 kWh/m?2,

Atgardsforslag

| energirapporten/energideklarationen fran 2008 anges ett antal férslag pa atgarder. Atgarderna som
anges ar prognosstyrning av varmesystemet samt byte av reglersystem, uppkoppling av
varmecentralerna till internet, injustering av varmesystemet, komplettering av gamla eller
bortmonterade stralsamlare och montering av en filterstation i virmesystemet som tar bort smuts
och partiklar.

Tidigare genomforda atgéarder

Tva radiatorer och ett flertal termostater har bytts ut, ett av taken har tilldggsisolerats och
vattenbesparande atgarder har genomforts for omkring 10 ar sedan. Byte av torkskap gjordes 2011,
enligt underhallsplanen (2010-2040).

Boendeenkaten

Totalt har 26 av 39 enkater kommit in. Det ar ett mycket positivt resultat och de flesta verkar néjda
med uppvarmningen, ventilationen och évriga parametrar som det fragas om i enkéaten, bland annat
kring motorvarmare och belysning. Tre omraden med potential till forbattring lyfts dock fram, det
galler varmvatten, drag och belysning. Nagra namner att det tar Iang tid innan vattnet i kranen blir
varmt, att vattnet ar fér varmt, att de besvaras av drag fran dorrar, fénster och golv samt att
belysningen vid parkeringen tands latt och star pa ofta (dven dagtid). De boende i féreningen har
angett tips pa energibesparande atgarder, bland annat installation av mer energieffektiva torkskap
och tumlare som till exempel kdnner av nar tvatten ar torr, LED-belysning utanfor lagenheterna samt
sensorstyrd belysning eller mer energisnala lysror i tvattstugan.

Ovrigt
Franluftsflakten i tvattstugan ar pa dygnet runt, ingen varmeatervinning.
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Resultatrapport energikartldggning Lyckebydn
Handlaggare: Roland Moberg Datum: 2014-11-17

Tfn 019-760 60 03 Utredning
Rapport fran energigenomgang

Byggar: 1959
Antal lagenheter: 39 st.
Yta Atemp: 3 389 m?

Energiférbrukning:
Ca 45 000 kWh el per ar
Ca 580 000 kWh varme per ar

Energiprestanda: 179 kWh/m?
Undertecknad besokte rubricerad bostadsrattsforening den 13:e november 2014.

Utomhusbelysningen tands med skymningsrelda. Motorvarmarna ar i férekommande fall styrda av
timer. Inga [6nsamma energibesparingsforslag kan darfor lamnas pa dessa installationer.

Energikartlaggningen har darfor framforallt lett fram till atgarder for varmesystemet. Bedémda
kostnader ar utan moms.

Atgirdsforslag

Sankning av framledningstemperaturen
Vid besokstillfdllet var det +8 °C utetemperatur. Samtidigt reglerades det ut +42 °C i
framledningstemperatur pa varmesystemet.

Varmesystemet ar konstruerat for att reglera ut ca +70 °C vid en utetemperatur
pa -20 °C. Vid +10°C utetemperatur borde framledningstemperaturen vara
ca 34 °C. Se nedanstdende kurva i rott:

Framledningstemperatur
A @0 o N
3 & 8 3

w
S

Forhallande mellan framledningstemperatur och utetemperatur

Om man sanker framledningstemperaturen med 3 °C sa motsvarar det en sdankning av
rumstemperaturen med ca 1 °C vilket i sin tur motsvarar ca 5 % i energimangd.

Postadress: Energikontoret Regionférbundet Orebro, 701 83 Orebro  Telefon: 019-602 63 00 Telefax: 019-18 98 29
E-post: fornamn.efternamn@regionorebro.se  Webb: www.regionorebro.se/energikontoret
Organisationsnummer: 222000-1867 Plusgiro: 43 34 15-7



Beddmd kostnad och besparing se atgard 2. Injustering av varmesystem.

Injustering av varmesystem

Da ovanstaende atgard genomfors kommer man med sidkerhet att fa klagomal pa att det ar kallt i
vissa lagenheter eller rum. Det ar fullt naturligt och beror pa att man som boende i aktuella
fastigheter har vant sig vid de hoga temperaturerna inomhus och har svart att anpassa sig till de
lagre. En rekommendation ar att forsoka halla ca 21 °C.

Det kan ocksa vara sa att vissa ldgenheter/rum med atgdarden kommer att fa temperaturer under 21
OC. Detta indikerar tillsammans med att det i de lagenheter vi besokte (2 st.) stod vadringsfonster i
den ena 6ppet och radiatorer avstangda av hyresgasten medan det var ca 21 °Ci lagenheten,
samtidigt som det i den andra lagenheten var ca 23 °C (deras radiatorventiler var 6ppna).

| ett ej injusterat system cirkulerar vattnet den lattaste, d.v.s. ndrmaste vagen, vilket medfor att
radiatorerna som ligger langst bort fran varmecentralen far férsdmrad cirkulation. Detta medfor i sin
tur att rumstemperaturen blir lagre i dessa lagenheter. For att motverka att den boende i dessa
lagenheter har for kallt hojs oftast varmesystemets framledningstemperatur vilket medfér hojd
energiforbrukning.

| ett hus med ratt injusterat varmesystem har alla rum samma mojlighet att fa varme. Om
varmesystemet ar daligt injusterat finns det omraden som ar antingen for varma eller for kalla.

En injustering bor genomféras sa snart som varmebalansen i byggnaden andras, till exempel:
o efter stérre ombyggnader, framfor allt om klimatskalet atgardas.
e nar verksamheten i byggnaden andras.

Utover detta ar injusteringen en "farskvara" som behdver upprepas regelbundet. En bra tumregel
kan vara att géra om injusteringen cirka vart tionde ar.

Principen vid en injustering ar att stalla in motstandet i rorslingorna genom att skruva at eller 6ppna
ventiler, sa att alla slingor i systemet har samma motstand. Den dimensionerande slingan, det vill
saga den som har storst tryckfall fran borjan, ska vara i stort sett 6ppen. Arbetet utférs av en
fackman.

En lyckad injustering innebar att byggnadens medeltemperatur sanks. Varje varmestam férses med
en reglerbar strypventil dar vattenflodet till aktuell stam stryps in efter de floden och att ratt floden
injusteras pa varje radiator. Dessa varden tas fram berdkningsmassigt eller fas fran befintliga VVS-
ritningar.

Termostatventiler tillsammans med injusteringen gor sa att rumstemperaturen regleras +21 °Ci
rummet.

Rorledningssystemet har for ca 25 ar sedan genomgatt en injustering. Radiatorventilerna ar utbytta
till reglerbara ventiler. Dessa ventiler bor injusteras och férses med nya termostatkroppar.
Lagenheterna ar ocksa férsedda med strypventiler pa huvudstammarna, detta underlattar en
injustering.
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Atgirden innebér injustering av samtliga radiatorventiler, komplettering med nya termostatkroppar
och injustering av strypventilerna pa huvudstammarna till lagenheterna. Samtidigt byts
cirkulationspumpen till tryckstyrd pump for att ge ratt flode och tryck oavsett om
termostatventilerna ar 6ppna eller stangda.

Beddmd kostnad: 100 000: -
Bedomd besparing: 70 000 kWh (15 % av varmeenergin) per ar vilket motsvarar 45 000 kr
per ar samt ca 4 000 kWh el vilket motsvarar 5 000 kr per ar (avser atgard 1 och 2)

Ombyggnad av varmvattenvarmning i undercentral

Varmvattenvaxlaren i undercentralen varmer en ackumulator for varmvatten. En cirkulationspump
cirkulerar varmvattnet till ackumulatorn sa att ackumulatorn halls varm. Detta innebar att
fjarrvarmereturen inte kyls tillrackligt. Detta leder till onddiga avgifter for fjarrvarmen eftersom man
far en "straffavgift” om man inte kyler ned fjarrvarmevattnet i tillracklig omfattning. Pa fakturan ser
detta ut enligt nedan:

Flodesdel 1 528,10 kr
(1,43 kefm3)

Moms (25%) 5 492,39 kr
_{E.ON Forsalining Sverige AB)

Effekidel 702727 kr
(B7.48 ka/kW

@bt

_) E.ON Forsiljning Sverige AB

| oktober 2014 utgjorde flodesavgiften ca 6 % av fjdrrvarmekostnaden

Dessutom blir det mycket varmt i undercentralen. En virme som enbart far ses som varmeforlust.
Anlaggningen bor byggas om sa att man tar bort ackumulatorn och varmer varmvattnet enligt
foljande princip sa att man far rejal avkylning av fjarrvarmevattnet.

Man kan da ocksa demontera pumpen som cirkulerar varmvattnet till ackumulatorn.

Fjérrvérme in

A4

Vi
Y
we VX VX Uppvédrmnings-
D system
Tappvarmvatten P ~
- +_ o
1.4
Kallvatten in 3

Fjdrrvdrme ut <

Princip tvastegs varmevaxling med nedkylning av fjarrvarmevattnet

Bedomd kostnad: 60 000: -
Beddmd besparing: Ca 5 000 kWh varme per ar motsvarande ca 3 500 kr per ar och 10 000:
- per ar i minskad flodesdebitering.
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Installation av varmevaxlare for torktumlare

Da torktumlaren torkar tvatten sa gor den sig av med varm fuktig luft som innehaller mycket energi.
Om man atervinner denna energirika luft i en varmevéxlare sa kan man ta tillbaka ca 60 % av den
energi som annars tar sig ut ur huset genom evakueringskanalen fran torktumlaren. Varmen
atervinns till uteluften som darmed kommer in i tvattstugan forvarmd.

- - Wy

>
&N

Exempel pa varmevaxlare typ Electrolux VVX 4190

Beddmd kostnad: ca 25 000: -
Beddmd besparing: ca 2 000 kWh/ar vilket motsvarar 1 500 kr/ar

Styrning av ventilation i tvattstuga med timer
Idag ar ventilationen i tvattstugan i drift dygnet runt. Om man istallet styr den med hjalp av en timer
som forslagsvis ar i drift 6 timmar om dygnet kan en del energi sparas.

Beddmd kostnad: ca 4 000: -
Beddmd besparing: ca 6 000 kWh/ar vilket motsvarar 4 000 kr/ar

Vi har raknat med att drifttiden for ventilation pa detta satt halveras.

Avstangning av varme i garage
Idag dr vdarmen i garagen i drift under tre manader. Den drar 6 kW i vdrme. Detta motsvarar 13 000
kWh.

Bedomd kostnad: -
Bedémd besparing: ca 13 000 kWh/ar motsvarande 8 500 kr/ar

Ett alternativ till detta ar att installera styrning av varmen till garagen. Det kan da ske med termostat
(en per garage). Detta skulle kosta ca 10 000: - att installera. Ytterligare ett alternativ skulle vara att
ansluta motorvarmeplintar till garagen men det blir troligtvis relativt kostsamt och det kommer da
istdllet innebdra ett 6kat elbehov.
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Ovriga noteringar

Individuell matning av varmvatten och viarme

Det har blivit vanligare att man infor individuell matning av varme och vatten i delar av sina
husbestand. Tanken &r att hyresgast/bostadsrattsinnehavare minskar sin energianviandning nar de
far betala for den.

Nar det géller individuell matning och debitering av vdrme ar det inte att rekommendera som
energieffektiviserande atgard da de gemensamma varmestammarna forser flera lagenheter med
varme. Utover detta sa maste man med ett sddant system tillata hyresgasterna fa en hogre
inomhustemperatur om de vill betala for det, man maste da hoja hela fastighetens
systemtemperatur vilket da leder till forhdjd energiforbrukning.

Individuell matning och debitering av vatten kan daremot vara en I6nsam energieffektiviserande
atgard. Det finns underlag som visar god I6nsamhet men dven resultat som inte visar sig I[6nsamma.

Lonsamheten for inforande av individuell matning och debitering av vatten beror mycket pa
lagenheternas forutsattning. Hur stammar for vatten ar draget paverkar antalet méatare och
investeringskostnaden. Vidare paverkas [6nsamheten till stor del om man i fastigheten har en lag
eller hog anvandning av vatten. Besparingen paverkas dartill av priset pa vatten och uppvarmning av
varmvatten som kan skilja sig mycket at.

Forutsattningarna for individuell matning och debitering av vatten har inte undersokts narmare i
detta uppdrag. For att i framtiden bedoma Ionsamheten i denna atgard skulle méatare for foreningens
totala varmvattenanvandning kunna installeras.

Roland Moberg
Projektengagemang

VVS i Orebro AB
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Brf Lyckebydn - kompletterande energikartldggning

Detta ar ett kompletterande underlag for den energikartlaggning inom projektet ”Energikloka brf
genomfor” som upprattats. Energikartlaggningen genomférdes tillsammans med féretradare for
bostadsrattsféreningen, Orebro kommuns energi- och klimatradgivning och en extern energikonsult.
Sammanfattningsvis kan man séga att kartlaggningen fokuserade pa att hitta atgarder for
driftoptimering av vdarme- och ventilationssystem.

Denna kompletterande energikartlaggning syftar till att ge ett generellt underlag kring
forutsattningar for energieffektivisering av tvattstugans maskinpark samt férutsattningar for
produktion av solel.

Avgransning

| uppdraget har det inte funnits utrymme for att titta pa forutsattningar for energieffektivisering
genom fonsterbyten eller tillaggsisolering. Detta har inte heller varit syftet da det ar att anse som
mer langsiktiga investeringar.

Energikartlaggning - Energieffektivisering av maskinpark i tvattstuga

Nyttjandegraden av de tvattstugor som bostadsrattsforeningen ombesorjer brukar vara hog. |
tvattstugan atgar betydande méangder el till tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Torkskapet star
for den storsta andelen energi som atgar i en tvattstuga. Produktutvecklingen av tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap har varit omfattande och dessa har blivit alltmer energieffektiva.

Flertalet tvattstugor ar utrustade med tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap. Vi har
utgatt fran denna maskinpark, en normal nyttjandegrad av tvattstugan och att produkterna ar
omkring 10 ar gamla (och darmed narmar sig eller har uppnatt sin tekniska livslangd). Underlaget i
tabell 2 4r hamtat fran ett projekt fran OBO som presenteras i Youtubeldnken nedan.

Tabell 2 Energieffektivisering av tvattstuga.

Produktkategori Investering av ny Potential energieffektivisering | Minskad driftkostnad
produkt (kr) (kWh/ar) (kr/ar)*

Tvattmaskin (2 st) 2 100 2 900

Torktumlare (1 st) 5 600 7 800

Torkskap (1 st) 15 000 21000

Totalt 136 000 22700 31700

* uppskattat elpris pa 1,40 kr per kWh, avrundat till jamnt hundratal

Mer information om projektet och produktinformation
https://www.youtube.com/watch?v=WoyowZ5AqN4

Tester av tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Tvattmaskiner/?tab=1
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http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torktumlare/

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torkskap/

Energikartlaggning - Férutsattningar for solelproduktion

Med hjilp av Orebro kommuns solkarta har férutsattningar for solelproduktion undersékts. Solkartan
ar baserad pa kartunderlag fran flygbilder som kombinerats med en 3D- uppbyggnad av staden. |
berdkningen tar man hansyn till i vilkken omfattning taken skuggas, takens orientering och deras
lutning, vilket ar forutsattningar for hur mycket energi som kan produceras. Ytor som ar markerade
med rott eller gult har god solinstralning medan bla ytor har sdmre (se energiklasser i Figur 3).

| Allmogegatan

LR '
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Figur 2 Solinstralning brf Lyckebyan.

De tva byggnader som har bast forutsattningar ar de som ar placerade langst norrut, det vill saga
Skiftesvdagen 1A-1H och 2A-2G, se Figur 2. Dessa tva byggnader har tak som ar fria fran skuggning och
ar placerade nastan rakt soderut, vilket gor att de har goda férutsattningar for solelproduktion. Delar
av det sodervanda taket "férlangs” genom fonsterkuporna vilka dven kan anvandas for montage av
solcellsmoduler. Taken &r belagda med plat vilket ar positivt da det ger en férenklad installation.

I e

Total takyta (m?) 845 Total takyta (m?) 801
Total inkommande 602 543 Total ink d 552 847
solenergi (kWh/ar) solenergi (kWh/ar)
Energikla’ss Takyta Inkomman?e Energiklalss Takyta Inkomman,de
(kWh/m?/ar) (m?) solenergi (kWh/ar) {kWh/m?/ar) (m?) solenergi (kWh/ar)
>1000 269 271553 >1000 261 287 058
950-1000 44 950-1000 20 20 167
<250 332 <250 208 252824
Dalj berakningar Dolj berskningar
W Sole! “Solvarme ASole! “Solvarme
B Privat _Foretag #Privat CForetag
F"rivat Elproduktion X Antaganden Z Privat Elproduktion . Antaganden E_"
Arlig elproduktion 28 242 kWh/ar Inkommande solenergi 271 553 kWh/ar  Arlig elproduktion 27 774 kWhiar Inkommande solenergi 267 058 k\Wh/ar
Arlig besparing 20 532 kn'ar Pris pa el 1.40 kr/kWh Arlig besparing 38 883 krlar Pris pa el 1.40 kr'kWh
Besparing 30 ar 1188 144 kr/20 ar Installerad tak yta 20% Besparing 20 ar 1168 501 kr/20 ar Instaliersd tak yta 20%
\erkningsgrad 13% Verkningsgrad 13%
Mer info om solberakningarnas antaganden Mer info om solberakningarnas antaganden

Figur 3 Solelproduktion Skiftesvagen 1A-1H och 2A-2G.
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http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Testerresultat/Testresultat/Torkskap/

Vanligtvis brukar minst 80 procent av takytan kunna anvandas for installation av solel. |
kartlaggningen kring solelproduktionen har inte den takyta som utgors av fonsterkupolernas tak
medraknats for en solelproduktion. Den verkliga potentialen for solelproduktion dr darmed storre.

Med detta antagande visar underlag fran solkartan, Figur 3, att de sodervanda taken pa Skiftesvagen
1A-1H och 2A -2G skulle kunna producera omkring 28 000 kWh per ar vardera.

For de bada huskropparna skulle det innebéra en total produktion pd 56 000 kWh per ar vilket
motsvarar en minskad elkostnad pa ca 78 000 kr per ar (med ett elpris pa 1,40 kr/kWh).
Investeringskostnaden for dessa tva anlaggningar uppskattas till 900 000 kr.

Forutsattningarna for solelanldggningarnas storlek och utformning bor utredas narmas tillsammans
med solelinstallator. Det dr bland annat viktigt att sakerstalla anslutningen till elnatet (vanligtvis
placerad i undercentralen).

Mer information om solkartan, solel och Il6nsamhet
www.orebro.se/solkarta

http://www.orebro.se/16688.html

http://www.eon.se/privatkund/Produkter-och-priser/Elnat/Producera-din-egen-el/

http://projektwebbar.lansstyrelsen.se/energi/SiteCollectionDocuments/Energitillférsel/Skane/Finans%2
0av%20s01%20140924.pdf

http://www.energimyndigheten.se/Hushall/Producera-din-egen-el/Producera-el-fran-solen/
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Bilaga 7 Boendeenkat

En genomgang av foreningens fastigheter kommer att genomforas tillsammans med kommunens
energi- och klimatradgivare samt konsult fran Projektengagemang VVS i Orebro AB. Syfte &r att
minska foreningens energiférbrukning och darmed kostnad och klimatbelastning. For att 6ka
maijligheten till att hitta bra atgardsforslag ber vi er svara pa féljande fragor sa gott ni kan. Ifylld
enkat skickas till féreningens kontaktperson.

Namn (frivilligt) ........................ Ldgenhetsnummer (frivilligt) .......................

VARMVATTEN
Hur upplever du temperaturen pa ditt varmvatten?

UPPVARMNING
Upplever du att bostaden &r kall? Ar vissa omraden i bostaden kalla, i s& fall var?

Vilken inomhustemperatur har du? Upplever du att du har en jamn inomhustemperatur?

Upplever du att det finns tider pa aret och/eller dygnet da du far det fér varmt inne?
| sa fall nar?

VENTILATION
Besvaras du av drag i din bostad? | sa fall var nagonstans?

Hur upplever du att ventilationen fungerar i ditt kok och badrum (imma, fukt, lukter, ...)?
Hur ofta vadrar du under host, vinter och var?

OVRIGT
Hur uppfattar du belysningen utomhus, i eventuella trapphus och garage?

Hur upplever du funktionen pa eventuella motorviarmare?
Har du nagot tips pa energibesparande atgarder i foreningen?

Plats for eventuella kommentarer/synpunkter
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