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Oktober 2017

Juni  2018

Grundläggande principer beslutas

Ett flertal förslag togs fram och 
analyserad. 

Remiss 1

Sammanställning och åtgärder 
av synpunkter

Avstämningar med referensgrupp.
Mars  2018

Hösten 2019

Februari 2019

Sommaren 2020

Maj 2019

15 pilotprojekt testar en prototyp

Utvecklingshistorik för miljöanpassad drift och förvaltning 

Remiss 2

Miljöbyggnad idrift tas i drift av SGBC

Synpunkter från remiss 2 arbetas in

Fortsatt utveckling vid LTH (Energimyndigheten) 
till öppet ramverk för egen miljöklassning 

Utveckling med komprimerad 
tidsplan
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Tillståndet i befintliga byggnader enligt miljömålet 
”God bebyggd miljö”

• Begränsad klimatpåverkan
• Frisk luft
• Bara naturlig försurning 
• Giftfri miljö
• Skyddande ozonskikt
• Säker strålmiljö
• Ingen övergödning
• Levande sjöar och vattendrag
• Grundvatten av god kvalitet
• Hav i balans samt levande kust och skärgård 
• Myllrande våtmarker
• Levande skogar
• Ett rikt odlingslandskap
• Storslagen fjällmiljö
• God bebyggd miljö
• Ett rikt växt- och djurli

Inkluderar indikatorer för buller, radon, 
fuktskador, luftkvalitet inomhus, 
energianvändning, inneklimat, naturgrus, 
kulturvärden …. 
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Finns en hel del att förbättra i de befintliga 
byggnaderna ….
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Miljöbyggnad för nyproduktion är populärt men 
98% av alla hus är ju befintliga!

Antal certifierade byggnader i Miljöbyggnad
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Stort fokus under många år på 
nyproduktion och på hel- eller 
delrenoveringar. 

Men hur minskas miljöpåverkan 
från alla andra byggnader – de 
som inte behöver renoveras?

LTH och Energimyndighetens 
projekt ”Ramverk för 
miljöanpassad förvaltning av 
byggnader”

Nu drar vi igång utveckling av drift och 
förvaltningsfrågor!
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40p

Ramverket baseras på ett poängsystem. 
Ju bättre miljöstatus – desto högre poängtal

• Fastighetsägare kan jämföra

• Sina byggnaders poäng

• Förvaltningsområdes snittpoäng

• Städers snittpoäng

• Regioners snittpoäng 

• Företagsledningen kan sätta mål för miljöbättring

• t ex ”om två år ska snittet ha förbättrats med 10 p”. I 
systemet ingår uppföljning.

• Jämföra byggnads- eller snittpoäng med andra 
fastighetsägares
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Befintliga byggnaders miljöpåverkan
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Befintliga byggnaders miljöpåverkan

Teknik som påverkar miljö 
• Byggnaden
• Installationer med styr- och 

övervakning

Roller som påverkar miljö 
• Driftpersonal
• Förvaltaren
• Brukarna
• Fastighetsägare

Arbetsrutiner för låg 
miljöpåverkan över tid
• Hyresgästanpassning
• Nya miljöerbjudanden
• Kontroll på lagkrav
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Lagkrav

Ca 300 miljöåtgärder är identifierade 
inom teknik, roller och rutiner

• Redovisas i ett besiktningsprotokoll

• Vissa åtgärder är markerade som lagkrav.

• Åtgärder ger mellan 1 och 5 poäng

• Ju fler genomförda åtgärder desto högre 

miljöstatus och desto mindre 

miljöbelastning – och fler poäng.
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Exempel på vad som ger poäng 1(2)

Byggnad
Fönsters U-värde, energianvändning, fuktskaderisker, öppningsbara fönster, 
radonhalt, asbest, temperaturer, luftkvalitet mm

Installationer med styr o övervakning
Isolering av rör och kanaler, SFP-tal, OVK, antal och placering av mätare, 
rumstermostater, styrning av luftflöde, injustering, effektstyrning, 
pumpstopp etc

Instruktioner till driftpersonal
Tillsyn, skötsel och funktionskontroll av t ex ventilationsaggregat, 
undercentral, kylmaskin. Avläsning av mätare, fuktronder, 
temperaturkontroller, legionella ronder, golvbrunnar mm
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Förvaltaren
Dokumenterat avsedda börvärden i rummen (temp, luftflöde, ljud), 
kritiska rum, mallar för upphandling av entreprenörer för 
hyresgästanpassning, information till brukarna, underhållsplan, 
egenkontroll enligt miljöbalken mm

Fastighetsägarens miljöerbjudande
Cykelgarage, laddstolpar, utbildar driftpersonal, rökfritt, avtal med 
brukare om energiåtgärder, bytesrum mm

Exempel på vad som ger poäng 2(2)
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Så här har vi tänkt när de 300 åtgärderna valts ut 
och formulerats: 

• Fastighetsägaren ska ha rådighet över alla åtgärder

• Alla åtgärder ska ha konstaterad miljönytta

• Åtgärder ska vara enkla att förstå och kontrollera

• Åtgärderna ska kunna användas i vanlig förvaltning

• De ska vara riktade till den person (roll) som gör det faktiska jobbet

• Funktioner istället för särskild tekniklösningar, särskilt dokument etc

• Inga nya dokument ska behövas t ex OVK, Energideklaration används

• Poäng är oberoende av geografisk placering

• Ska kunna användas oavsett ägarform, byggnadsålder, 
förvaltningorganisation etc

• Fastighetsägaren ska med sin egen personal kunna förändra sitt 
arbetssätt till att bli mer miljöanpassad – och kostnadseffektivt. 
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Några exempel på hur åtgärder är formulerade i 
besiktningsprotokollet



LTH / Installationsteknik

Vissa åtgärder gör större miljönytta än 
andra och ger flera poäng

Genomförd åtgärd 
ger 5 poäng
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Fastighetsägare har en mängd 
miljörelaterade lagkrav att följa…

Miljöbalken inkluderar
• Buller
• Radon
• Energianvändning
• Skadedjur
• Fukt och mögel 
• Legionella
• Lukt
• Temperatur
• Dagsljus 
• Ventilation
• Farliga ämnen
• Kemikalier
• Avfall
• Cisterner 
• Köldmedia 
• Oljeavskiljare 
• Fettavskiljare 
• Skick

Andra lagar
• Energideklaration
• OVK
• Kylinstallationer 

• Hissar
• Brandskydd
• Arbetsmiljö för 

servicepersonal
• Tryckkärl
• Elanläggningar
• Pannanläggningar 
• Lekutrustning
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På SVT-nyheter för 
två veckor sedan!

https://www.svt.se/nyheter/inrikes/stora-brister-i-kontroll-och-
atgarder-mot-radon-kommunala-bostadsbolag-bryter-mot-lagen

https://www.svt.se/nyheter/inrikes/stora-brister-i-kontroll-och-atgarder-mot-radon-kommunala-bostadsbolag-bryter-mot-lagen
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Fastighetsägaren ska själv kunna besiktiga sin byggnad

Aktuell miljöstatus 
inventeras. 
Är detta uppfyllt?

Notera vad som behöver 
åtgärdas direkt eller som bör 
åtgärdas på längre sikt

Poäng-
värde
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Underlag för egen besiktning

Om åtgärder avser  
endast lokaler eller 
endast bostäder. 
Eller båda.

Kompetens för att avgöra om 
åtgärden är avklarad. Kunnig inom 
byggnads-, installations- eller 
energiteknik.

För att bevisa (intern 
redovisning) att 
åtgärden ger poäng

Förklaring eller beskrivning 
var åtgärden ska 
kontrolleras, hur stora 
avvikelser som accepteras, 
mätmetod etc

Grönmarkering indikerar 
lagkrav
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• Visar husets och förvaltningens 
miljöstatus fördelad på olika delar

• Byggnadstekniskt

• Installationstekniskt med styrning och 
reglering

• Driften

• Förvaltningen

• Fastighetsägarens miljöerbjudanden
Max antal 
tillgängliga poängAntal godkända 

poäng nu

160 p

Poängen visar svagheter och styrkor
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Man kan också ta reda på vad som 
behöver fixas, nu och om några år

180 p
160 p
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Poängresultatet kan sorteras efter fler principer

• Energikartläggning

• Klimatkartläggning

• Nöjda brukare

• Tekniskt skick

• ….
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Poängkraven kan sorteras för att underlätta 
inventeringen
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Vad händer nu?

• SGBC arbetar med att ta fram ett certifieringssystem; 
Miljöbyggnad idrift. 

• LTH via Energimyndigheten fortsätter att utveckla ett 
öppet system för fastighetsägare att miljöklassa sina 
byggnader 
• Miljönyttan med respektive åtgärd ska undersökas

• Åtgärderna ska klassas efter kostnad, genomförbarhet

• Instruktioner för åtgärder ska utvecklas 


